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Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur Einleitung Vorbereitender Unter-
suchungen (VU) geméB § 141 Baugesetzbuch fiir das Untersuchungsgebiet ,,GroR-
mehring“ _

1. Beschluss zur Einleitung vorbereitender Untersuchungen

Der Gemeinderat der Gemeinde GroBmehring hat am 18.11.2025 folgenden Beschluss ge-
fasst:

,Der Gemeinderat der Gemeinde GroRBmehring beschlieRt den Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen gemal § 141 Abs. 3, Satz 1 BauGB fir das aus dem Lageplan ersichtliche
Gebiet zur Untersuchung der Sanierungsbediirftigkeit. Der Lageplan mit der dort ersichtli-
chen Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ,Gromehring* (Plankreis, Stand November
2025, M 1:5500) wird Bestandteil des Beschlusses und ist als Anlage der Niederschrift bei-
gefugt. Die Verwaltung wird beauftragt, die notwendigen Verfahrensschritte zur Vorbereitung
der férmlichen Festlegung durchzufithren. ‘

Der Beschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 141 Abs. 3 S. 2 BauGB). Dabei ist auf die
Auskunftspflicht nach § 138 BauGB hinzuweisen." ‘ :

2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses und Untersuchungsgebietes

Der Beschluss wird hiermit gemal § 141 Abs. 3 Satz 2 Baugesetzbuch ortstiblich bekannt
gemacht.

Der zum Beschluss gehérende Lageplan mit der Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
,GroBmehring" wird an dieser Stelle verkleinert wiedergegeben und kann im Original zu den
Ublichen Sprechzeiten im Sachgebiet Bauverwaltung, Zimmer 12, 1. OG, der Gemeinde
GroRmehring eingesehen werden. Zusatzlich werden der 0.g. Beschluss sowie der zugeho-
rige Lageplan mit einer Auflistung der StraRenziigige, die das Untersuchungsgebiet begren-
zen, ab dem 28.01.2026 auf der Website der Gemeinde GroRmehring - unter
https://ww.grossmehring.de/wirtschaft-bauen/planen-and-bauen/bekanntmachungen/
aufstellung-eines-isek zur Ansicht und zum Download bereitgestellt.

3. Anlass fiir den Beschluss

Der Anlass fir vorbereitende Untersuchungen gemafR § 141 BauGB — im Bereich der beiden
Ortskerne GroBmehring und Kleinmehring sowie wichtiger angrenzender Bereiche — ergibt
sich fur die Gemeinde GroBmehring aus Vorkenntnissen {ber die grundsatziiche Sanie-
rungsbedurftigkeit in dem Gebiet; diese wird dabei durch unterschiedliche Aspekte gepragt,
die je nach Teilbereichen zum Beispiel in baulich-substantieller (z.B. Geb&udebestand) und /
‘oder funktionsbezogener Hinsicht (z.B. auch Versorgung, Verkehr, Freirdume) gegeben sind.
Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen soll dies vertiefend untersucht und geproft
werden. Die Grofle des Untersuchungsgebietes ergibt sich aus der Verflechtung der maRk-
geblichen Bereiche — vor allem der beiden alten Ortskerne GroRmehring und Kleinmehring,
der zwischen diesen bzw. angrenzend zu diesen entstandenen Infrastruktur- und Freizeitein-
richtungen — sowie weiterer dazu funktionaler Beziehung stehender wichtiger Bereiche. Ge-
mal § 141 Abs. 1 Baugesetzbuch hat die Gemeinde ,vor der férmlichen Festlegung eines
Sanierungsgebietes die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranias-
sen, die erforderlich sind, um Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen iiber die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammen-
hénge sowie die anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung
im Allgemeinen.”. Zur Frage der Erforderlichkeit der férmlichen Festlegung eines Sanie-
rungsgebietes gem. § 142 Baugesetzbuch kommt es wesentlich darauf an, ob stidtebauli-




che Missstinde — seien diese substantieller und / oder funktionaler Art - im Gebiet vorlie-
gen.

Erst im Ergebnis der Voruntersuchungen wird dartiber entschieden, ob und in welchem Um-
fang die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebietes gemal § 142 BauGB erforderlich ist
bzw. wie das weitere stadtebauliche bzw. planungsrechtliche Verfahren aussehen soll.

4. Hinweise auf Auskunftspflichten und Rechtsfolgen

Auskunftspflicht gemaR § 138 Baugesetzbuch

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung wird auch auf die Auskunftspflicht der betroffenen Ei-
gentiimer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffenen in dem Gebiet gegenuber der Gemein-
de oder ihren Beauftragten hingewiesen (§ 138 Abs. 1 Baugesetzbuch). Dabei geht es um
Auskinfte Gber Tatsachen, deren Kenntnis zur Beurieilung der Sanierungsbedurftigkeit eines
Gebietes oder zur Vorbereitung oder Durchfiihrung der Sanierung erforderlich ist.

Gemal § 138 Abs. 1 Baugesetzbuch kénnen an personenbezogenen Daten ,inshesondere
Angaben der Betroffenen (ber ihre persénlichen Lebensumsténde im wirtschaftlichen und
sozialen Bereich, namentlich (iber die Berufs-, Erwerbs- und Familienverhéltnisse, das Le-
bensalter, die Wohnbediirfnisse, die sozialen Verflechtungen sowie (iber die értlichen Bin-
dungen, erhoben werden.".

Rechisfolgen nach § 141 Abs. 4 Baugesetzbuch

Gemalk § 141 Absatz Abs. 4 Baugesetzbuch finden ab der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Beschlusses iber die Einleitung vorbereitender Untersuchungen weiterhin die §§ 137
(Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen), 139 (Beteiligung und Mitwirkung der offentli-
chen Aufgabentrager) sowie § 15 (Zurlickstellung von Baugesuchen, bis zu 12 Monaten) des
Baugesetzbuches entsprechende Anwendung. Letzteres spielt erst dann eine Rolle, wenn zu
befurchten ware, dass ein Vorhaben die Durchfiihrung der Planung bzw. vorgesehenen stad-
tebaulichen Sanierung unméglich machen oder wesentlich erschweren wiirde.

Die Gemeinde GroBmehring wird hier sorgfaltig im Blick behalten, wo und in welchem Um-
fang die Einholung von Auskinften oder die Zurlckstellung von Baugesuchen tatséchlich
erforderlich sind.

5. Beteiligung der Betroffenen

Wie bereits erwahnt, soll es geman § 137 Baugesetzbuch eine Beteiligung und Mitwirkung
der Betroffenen geben. Dabei ,soll die Sanierung mit den Eigentiimern, Mietern, Pachtern
und sonstigen Betroffenen maéglichst friihzeitig erértert werden. Die Betroffenen sollen zur
Mitwirkung bei der Sanierung und zur Durchftihrung der erforderlichen MaBnahmen angeregt
und hierbei im Rahmen des Méglichen beraten werden.”. Die Beteiligung dient neben der
Information der Betroffenen vor allem dazu, dass diese ihre (privaten) Belange zum Aus-
druck bringen kénnen und diese spéter in eine sachgerechte Abwagung aller privaten und
offentlichen Belange — gegeneinander und untereinander — durch den Gemeinderat der Ge-
meinde GroRmehring Eingang finden kénnen (vgl. § 136 Abs. 4, Satz 3 Baugesetzbuch). Der
Gemeinde GroRmehring ist wichtig, dass die entsprechende Anstofiwirkung zur Beteiligung
und Mitwirkung bereits mit der orisiiblichen Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses
erfolgt.

6. Koordination / Kontaktstelle, Stadtebauférderung
Die Koordination der Vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 Baugesetzbuch bei der
Gemeinde GroRmehring obliegt dem Sachgebiet Bauverwaltung.

Pie Aufstellung des ISEK und die Durchfithrung vorbereitender Untersuchungen gemal §
/141 Baugesetzbuch erfolgt in enger Abstimmung mit der Regierung von Oberbayern, Sach-
{geb{f t 34.1, als Bewilligungsstelle fur die Stadtebauférderung.

r Stingl
Eksfer Burgermeister
Gemeinde Gro_fsmehring
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Nachfolgend werden die das Untersuchungsgebiet umgrenzenden StraRe / Wege / bzw. Bereiche
(im Uhrzeigersinn, beginnend mit dem Dammweg im Siiden) aufgefiihrt: ' '

Dammweg nach Westen (incl. Knick nach Norden)weiter sudlich des Mailinger Baches / der
Uferstrale / der NibelungensiraBe nach Westen bis Muhiweg, Wolfgangstrale, Flockstralle, weiter
zwischen FlockstraRe und HagenstraRe, Hagenstrale, Edelweilstrale, Muhiweg, Wolfgangstrafe,
Piusstrae, Feselenstrale, LudwigstraRe, weiter zwischen Ludwigstrale und Nibelungenstrafe,
NibelungenstraRe, Bereich sudlich der Ingolstadter StraRe (inkl. Querung Steigweg) nach Westen bis
GoethestraRe, Querung der Ingolstadter Strale, Einmindung Kriegsstral3e, Schubertstralle,
Mozartstrale, Hopfenstralle, Albrecht-Durer-Stralle, Kdschinger StraRBe, Fruhlingstrale,
SudetenstralRe, Querung Regensburger Strale, Eichenstralle, Am Hanfgarten, Am Hang, Querung des
Mailinger Baches, Bereiche sudlich / 6&stlich des Mailinger Baches bis Am Weinzierlweiher,
Querung DonaustrafRe und nach Westen zum Dammweg.



