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Je volle 200 m? anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohnung zuléssig; ausgenommen ist eine
Reihenhausbebauung (sowonhl als Einzelhaus, als auch als Hausgruppe): hier ist je volle 150 m?
Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig.

festgesetzten Flache sind Obsthochstdmme mit einem Abstand von 9 m zueinander zu pflanzen.
Es ist Stein- oder Kernobst mit einem Stammumfang von 8 — 10 cm zu verwenden.
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PRA AMBEL Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO 94 Bei der Errichtung neuer Bebauung ist je angefangene 200 m? Grundstucksflache ist ein
Laubbaum bzw. Obstgehotlz gemanR der Artenliste A (9.5) zu pflanzen, zu erhalten, fachge-
Die Gemeinde Grofmehring erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in 6. Dachformen/Dachaufbau recht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahibar, be-
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des 6.1.1 Dachformen von Haupt- und Nebengebauden in allgemeinen Wohngebieten: reits vorhandene Gehalze jeglicher Art konnen ab einem Stammumfang von mind. 12 cm an-
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke i : : : i gerechnet werden. Zwischen einzelnen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 -12 m
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), Zulassige Dachf_ormeq fur Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- einzuhalten. Die Anpflanzung der Geholze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen und Zeltdach. Diese sind folgenden Pflanzperiode erfolgen.
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat s b . ” " . " ‘ -
Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord* fir - bei eun;lrg Vollgeschoss mit einer Dachneigung von 18° - 40°, bezogen auf die Horizontale, 95 Artenliste A ,Durchgrinung*:
den Bereich nérdlich des Bebauungsplans ,Mehringer Berg, éstlich der Kriegsstrae und westlich der suszHRIcen, Laubb&ume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm
Preisengasse als Satzung. - bei zwei oder mehr Vollgeschossen mit einer Dachneigung von 18° - 30°, bezogen auf die
Horizontale, auszubilden. Acer campestre Elsrijk’ Feld-Ahorn
§1
Raumlicher Geltungsbereich Fur Hauptgebaude mit Staffelgeschoss sind zusétzlich Pult- und Flachdach zulassig. Diese sind Acer monspessulanum Felsen-Ahorn
mit einer Dachneigung von 0° - 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden. Alnus x spaethii Purpur-Erle
Sl raumhcdr;ernFSSe Slﬁjnng\slgiqrezlghodSezsolgguL?: dbldeiteezsal?f”zlicg:earl:/se%;aerﬁg:r?tlieBs?: :éﬂggz;r)]lanzelchnung o Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der AuRenwandflucht des darunter liegenden Alnus cordata Herzblattrige Erle
9 T ke Geschosses zurlickzuversetzen. Ausgenommen davon ist eine einzelne Gebaudeseite die an Castanea sativa Esskastanie
§2 eine offentliche ErschlieRungsstrae angrenzt; bei dieser kann die AuBenwand des Staffelge- Carpinus betulus ,Lucas" Hainbuche
Bestandteile dieser Satzung schosses an die AuRenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Caltis cenitfontalis Abendlandischer Ziirgelbaum
Bk : : 6.1.2 Als Dachgauben sind ausschlieBlich untergeordnete Dachgauben nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO Fraxinus ornus Blumenesche
ebauungsplan mit in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 sind zuldssig. Dachloggien sind zulassig. i i T ..
1. seichrierisahem Teil w Matistal 11008 urd 9 g g 99 9 Gleditsia triacanthos ,Skyline Lederhtilsenbaum
2. Textlichen Festsetzungen 6.1.3  Fir Dacher von Garagen und Nebengebauden, sowie einen untergeordneten Teil des Dachs des Liquidamber styraciflua Seesternbaum
Hauptgebaudes (max. 1/3 der vorhandenen Geschossflache im Erdgeschoss), untergeordnete Morus alba WeiRer Maulbeerbaum
§3 Dacher an Hauptgebauden, z.B. Terrasseniberdachungen und verbindende Dacher zwischen o
Inkrafttreten Haupt- und Nebengeb&uden sind alle in 6.1.1 genannten Dachformen zuléssig. Die zulassige Ostyra carp ’n"fOl’a Hopfgnbuche
Dachneigung betrégt 0° - 40°, jedoch nicht steiler als die Dachneigung des Hauptgebiudes Quercus cerris Zerreiche
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. ini 7 ini
" » 8 = 6.2 Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit R_O_bm'a P seu‘doacaCIa . RObmle_
einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als Dachter- Tilia cordata ‘Erecta/Rancho Winterlinde
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN rasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe 9.3). Tilia tomentosa ,Brabant’ Silberlinde
: 6.3  Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von Hauptgebduden sind ohne Aufstan- Tilia x europaea ,Pallida’ Kaiserlinde
1. Art der baulichen Nutzung derung zu errichten. Ausgenommen davon sind Flachdécher und flach geneigte Dacher auf Staffel- Sorbus torminalis Elsbeere
; y geschossen mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale. Die Wandhéhe von

141 Es werden Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. 10,5 m darf durch die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nicht Giberschritten werden. Oibstbaums: Hochstaimm. Stammuniana 8-10 e, Bealangl ubiiche Soren S0d zu

1.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und Auf Garagen und Nebengebauden sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit Aufsténde- i ) Assfel B'me’ i Zwetg i Wa;ln Sg Mirabelle. Quitte
Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt. rung zulassig. W =l ARIel, Bie, ' ge, LR, A ’

z MaR der baulichen Nutzung — Grundfldchen- und Geschossflachenzahl 7. Einfriedungen und Stitzmauern in den aligemeinen Wohngebieten Die Baume sind mit einem Dreibock zu verankern und die Anpflanzung hat in der auf die

2.4 In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4) Z.1 Die GesamthOhe der strallenseitigen Elnfrledung wird auf 1,20 m \{om Anschnitt des Gehsteigs bis BanertIQStellung f0|genden Pﬂanzpe”Ode 2 erfOIgen'

_ : Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen darf

2.2 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr- die zulassige Gesamthéhe (Stiitzmauer + Einfriedung) 1,20 m tber dem natirlichen oder von der
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelande- Genehmigungsbehérde festgelegten Gelandeverlauf des héher gelegenen Grundstiicks nicht tiber- HINWEISE
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zul&ssige schreiten. Fir die Einfriedung sind Sockelhthen von max. 20 cm festgesetzt, die zu tieferliegenden
Grundflache darf durch I_<‘j|e Grundﬂéchehn dLeser Anlageﬂ gem. §19 Ags. 4 dSﬂatth Baul}lVO bis zu Nachbargrundstiicken als Stiitzmauer geman Ziffer 7.2 auszubilden sind 1. Stellplatzsatzung:

50 vom Hundert dberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8; s oy - s & Far die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen werden. Fir Flachen von Als stral3enseitige Einfriedung sind grundséatzlich unzulassig: wird auf die Satzung Gber die Zahl diegGestaItung undgdi it oiis Sgtellplétzenpﬂ]r Kraft-
Tiefgaragen kann die zulassige Grundflache bis zur maximalen Grundflachenzahl von 0,8 tiber- - Einfriedungen aus Maschendrahtzaun fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde GroRmehring in der jeweils gtiltigen Fassung
schritten werden, wenn die Tiefgaragenuberdeckung mindestens 1,0 m betragt. vBiwlssen

: G - held &

2.3  Inden Alilgemeinen Wohngebieten (WA) betrégt die Geschossflachenzahl 80 vom 100 (GFZ 0,8). Sacheidraht
Aufenthaltsraume im Dachgeschoss sind zuldssig und gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berech- - Betonwéande 2. Denkmalschutz:
nung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsraume im Kellergeschoss sind zuléssig - Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
und geman § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Art. - Bossensteine und Mauerwerk rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
2 Abs. 7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu beachten. - Sichtschutzelemente Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantragen ist.

: = : Fur tiefergehende Informationen zum Denkmalschutz wird auf die Begriindung verwiesen.

3. MaR der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen Zur Befestigung von straRenseitigen Tiren und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen

i . g : & sind Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Hohe von 1,20 m zulassig. An seitlichen und riickwarti- 3. Immissionsschutz

3.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen Fulbodens von Wohngebéuden gen Grundstiicksgrenzen ist, neben der Einfriedung aus Maschendrahtzaun, die Errichtung von Auf der Gemeinbedarfsflache ist bei Erweiterung oder Neubau der Bestandsgebaude im
kante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der angrenzenden &ffentlichen innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Diese Vorgabe kann je Grundstiicksgrenze zwischen Nachbar- -
Verkehrsflache, nicht tiberschreiten ” s i 1 " et nachzuweisen.

' ; grundstiicken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An den Grundstiicksgrenzen zuléssige bau-

3.2  Die Wandhohe von Wohngebzuden in den Allgemeinen Wohngebieten darf einschlieRlich Knie- liche Anlagen sind auf die 1/3-Lénge nicht anzurechnen. Betonwande, Bossensteine und Mauer- Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenden
stock eine Hohe von 6,9 m gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von der werk sind als Baustoffe fiir den Sichtschutz ebenfalls unzulassig. Baugrenzen oder Wohngebauden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht tiberschritten wer-
Oberkante des Fertigfubodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht tiber- 7.2  Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind zuléssig. Die Hohe der Stiitzmauer ist so zu begren- den. Far weitere Informationen wird auf die Begriindung verwiesen.
schreiten. Umfassungsmauern von Staffelgeschossen, die im obersten Geschoss angeordnet sind, zen, dass auf dem Nachbargrundstiick eine max. Sockelhéhe von 0,20 m, gemessen vom beste-
darfen hiervon abweichend eine Wandhdhe von bis zu 10,5 m aufweisen und eine Grundfléche von henden Gelénde des héherliegenden Grundstiicks, entsteht. 4. Abwasserbeseitigung, Entwésserung
2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Gberschreiten. Bei Staffelgeschossen werden auf die Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmu-
Geschossdecke des Geschosses unterhalb des Staffelgeschosses aufgesetzte Gelander und Briis- Stellplatze und Zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich
t“”g::l ﬁe' der 1Bgrech_nrl.:tngbder VXaqSho!';e nL'J%ht beruc.:ll:s;chttlgt,tzdurfea |nl6<l. 1810cke| Jedoch eine Ge- 8.1  Garagen diirfen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den dafiir vorgesehenen wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
Sammane vor 1.2M nicht Unersenrelien. im Lbngen gilt resisetzung Nr. 9,11, Flachen (Planzeichen 15.3) errichtet werden. Der Garagenvorplatz muss mindestens 5 m lang sein. TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
Die Gesamthdhe von Wohngeb&uden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Héhe von Eine Einfriedung der Garagen ist unzulassig. Offene Garagen, die zur Erschlieungsstraie offen wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

11,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum héchsten sind, durfen auf 3 m an die Grundstiicksgrenze gebaut werden. Grenzbebauung ist zuléssig; Art. 6
Punkt der obersten Geschossebene, nicht iiberschreiten. Abs. 7 Satz 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 ist zu berlcksichtigen. 5. Insektenschutz
- 2 : Tiefgaragen sind zulassig, wenn die Rampe die ersten 5 m eine Steigung von 5 v. H. (5 %) nicht Die Verwendung und Installation von ,insektenfreundlicher” LED-Beleuchtung mit einem

4. Uberbaubare Fldache, Bauweise ubersteigt und die gelandemaRigen Gegebenheiten den Bau zulassen. warmweilen Lichtspektrum (< 3.000 Kelvin) fur AuRenanlagen ist zu beachten, ebenso wie

= . . der Abstrahlwinkel und die Beleuchtungsdauer. Nachtliche dauerhafte Beleuchtung, sowie ei

4.1  Die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als abwei- 8.2 Abweichend von Art. 6 Absatz 7 Satz 1 BayBO dtrfen Garagen und offene Garagen in den Bauge- 23 groRer Abstrahlwinkel Richtung Himgmel soIIteN vermieden werden e -
chende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusem, Doppelhausern und bietsteilfiachen, in denen die Oberkante des fertigen Fulbodens (OKFFB) per Planeintrag auf 0,2 :
Hausgruppen(Reihenhduser). Doppelhduser und Hausgruppen(Reihenhauser), die auf einem un- m festgesetzt wu_rde, innerhalb der Abstand_sﬂéchen, sowxe_ohne eigene Abstandsflachen mit einer 6 Abstand dir Vegetation zu Laltunaes
geteilten Grundstiick errichtet werden, sind planungsrechtlich als Einzelhduser zu werten. Die Wandhdhe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Hohe der fertigen StraRenoberkante am Mittelpunkt . Feplsahin Baums%andorten ol Vers%r | Tm———
Lénge von Einzelhdusern und Doppelhausern darf 25 m nicht tiberschreiten, die Lange von Haus- der Grenzlinie der Grundstiickszufahrt mit der Straenbegrenzungslinie, errichtet werden. MR (o 0 Fion it e T s e e ettt e it A
gruppen(Reihenhausern) darf 30 m nicht Gberschreiten. - LS 9 gung 9 s

9. Griinordnung stand von 2,5 m einzuhalten.

4.2 Eswerden uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein 9.1  Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind mit S : =
Ubertreten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird bis zu einer maximalen Lange von einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schotterflachen 1. Verbotszeitraum Gehdlzbeseitigung
1/3 der dazugeh_c_mgen Wandlange L_md einer T|ef__e von maximal 1,5 m nach .§ 23 _Abs 3 Satz2 Rasengittersteine o. Pflaster mit i?asenfuge) undl fitissen zufl Zwesk der Niederschlagswasser- ; Bej erforderlichen Baumfallungen und Gehdélzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbots-
BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Von versickerung mit Gefélle zu den angrenzenden Griinflachen angelegt werden. zeitraum vom 01.03. — 30.09. geman § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten.

Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird kein gebraucht gemacht, ausgenommen ist die Festlegung zur Zu-
lassigkeit von Garagen innerhalb der Abstandsflachen gem. Festsetzung Ziffer 8.2. 9.2 Die Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzuléssig. Freiflachen die 8. Pflanzenschutzmittel
nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestig sind, miissen gartnerisch mit Rasen und Pflan- i i i inas

4.3  Aufden nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen in allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen zungen angelegt werde%. . 5 Esl%lrt ?)(re];\éesran;]wkortgggsvzllee{flnsatéf\llaon Pﬂagﬁetr;s;:‘:_r#ltlzm_ltttglnrh IR I-;gus En’g\ Klelngarten
geman § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 2 m? und eine Héhe 5 . S i “nzens e ki el el
von 1,5 m nicht tiberschritten wird. 9.3  Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Déchern mit durch nicht berufliche Anwender zulassig” verwendet werden.

: & 2 einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als Dachter- 7 :

5. MindestbaugrundstiicksgroRe, Zahl der Wohnungen rasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fiir die Dachbegriinung 9. DIN-Vorschriften: = : < _
51 D il it ik < i bR b st e Vb ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-, DIN-Vorschriften und Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begrundung zu die-
' & maging ZuiaasgeAn=ail.an vannungen pr vahngehadae in ten algemeinen Vohngebie- Sedum- oder Kréautermischung anzulegen ist. Ausnahmen fiir Anlagen zur Gewinnung von Solar- sem Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnten

ten betragt 5. energie kdnnen zugelassen werden. Nl?mnblétter, DRlchtllmenaRegelwerke etc. sind bei der Gemeinde GroRmehring wahrend der
; ; - L flA : : : ; allgemeinen Dienststunden einzusehen.
5.2  Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstiickflache in den allgemeinen Wohngebieten: 94  Innerhalb der als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

s (§ 4 BauNVvO)

2. Mabf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

OKrre: 0.2 M 2.8 Oberkante Fertigfuboden (siehe Festssetzung 3.2)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

— 215, Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA Art der baulichen Nutzung
‘ . Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ 0,4 GFZ 0,8 Verhaltnis der tiberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss-
. — : Flache zur Grundstuicksflache flachen zur Grundstucksflache

WH B9mM | oy 4

s6 105m| T M| \wandhohe Firsthohe
(Wandhohe bei
Staffelgeschossen)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Stralkenverkehrsflachen

* 6.2.  StralBenbegrenzungslinie

ERLAUTERUNGEN

Bezugspunkte fur die Bemessung der Héhe des
fertigen FuRbodens sowie der Garagen/Carports:

Straﬂenverkehrsﬂéche

= 7] Bezugspunkt Hshe
Garagen/Carports
nach Festsetzung 8.2

Bezugspunkt Hohe
fertiger FuRboden ~

10. Zisternen:

13.

14.

15. Sonstige Planzeichen
6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 15.3. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

R 1

Gehweg I
I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
I l (§ 9 Abs.7 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

i

Elektrizitat (Trafostation)

13.2.  Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und
das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2

und § 213 BauGB)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

14.3.  Umgrenzung von Einzelanlagen
(unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

Mégliche Bauhéhen fur Hauptgebaude
ohne Staffelgeschoss:

Bl iim o —
Firsthéhe
Wanmer OS M r .
0G Wandhéhe bei
hauptgebauden ohne
Staffelgeschoss
G fertige
Max, Hohe FFE liber ferfiger StraRenOK; 02/0,5/1,0m ,StraRenoberkante
Keller o

fertiger FuRboden (FFB)

Um die ausreichende ErschlieBung zu sichern, wird dringend die Sammilung von Regenwas-
ser und die Anlage einer Zisterne empfohlen. Die Entwasserung von Bauvorhaben ist im Ein-

zelfall nachzuweisen.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat der Gemeinde GroRBmehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord*“ im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.10.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

2) Die fruhzeitige C")ffent!ichkeitsbe__teiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhé-
rung fir den Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ in der Fassung
vom 18.10.2022 hat in der Zeit vom 10.11.2022 bis 23.12.2022 stattgefunden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord* in der Fas-
sung vom 18.10.2022 hat in der Zeit vom 11.11.2022 bis 23.12.2022 stattgefunden.

4) Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord* in der Fassung vom
21.02.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 20.03.2023 bis 28.04.2023 beteiligt.

5) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord*“ in der Fassung vom
21.02.2023 wurde mit der Begriindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2023 bis

18.04.2023 &ffentlich ausgelegt.

6) Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 23.05.2023 die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
23.05.2023 als Satzung beschlossen.

R. Stl‘i‘g(lj Blirgermeister

7) Ausgefertigt

GroBmehring, den 31.05.2023

8) Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg Nord“ wurde am
06 . 2022 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

roBmehring, den 23 . 0 2223

1. Burgermeister

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

8%

Vorhandene Gebaude und Nebenanlagen

Flurkarte mit Flurstiicksnummern

) ,6\“ Hoéhenlinien mit Hohenangabe in Metern Giber Normalhéhennull

3 BemaRung in Metern

Mégliche Bauhohen fur Hauptgebaude
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Bebauungsplan

Mehringer Berg Nord
mit integriertem Griinordnungsplan
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