12. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Gewerbepark Groldmehring-Kosching (Interpark)”
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l. Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschol¥flachenzahl als Hochstmalf}
0,8 Grundflachenzahl
WH Wandhohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

Ll

Baugrenze

Leitungen, Vekehrsflachen, Messstationen, Anlagen zur Oberflachenentwasserung

sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Verkehrsflachen

-]

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

[ ]

private Griinflache

offentliche Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
siehe Lageplan Ausgleichsflache M 1:1.000

Baum, anzupflanzen (Standortvorschlag)

@
' Baum, zu erhalten

l Baum, zu roden

7. Sonstige Planzeichen

—t—* Vermalung
=== Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauun I
L g gsplans

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Il. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
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GE 29
GE 30

bestehende Flurstlicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Bodendenkmal

Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 BayStrWG entlang Staats- und Kreisstralle
vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Grenze Geltungsbereich des bisher giiltigen Bebauungsplans

Baum, zu erhalten

Hochspannungsfreileitung mit Schutzzone, hier DB ???

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Aufteilung der Flachen nach den Vorgaben des Schallgutachtens (siehe auch Ill. 9.
Immissionschutz)

1.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Nicht zugelassen sind im Geltungsbeich der 12. Anderung und Erweiterung:
1. Einzelhandelsbetriebe

2. Vergnligungsstatten

3. selbstandige Lagerflachen und -hallen.

. Mal} der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl
Im Gewerbegebiet wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl
Im Gewerbegebiet wird eine maximale Geschossflachenzahl von 1,6 festgesetzt.

2.3 Hohe der baulichen Anlage

Bezugspunkt fir die maximale Wandhoéhe im Gewerbegebiet ist die Héhe der Strallenhinterkante der
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache bezogen auf die Gebaudemitte.

Als Wandhohe gilt das MaR vom Bezugspunkt bis zum Schnittpunkt der aufgehenden Wand mit der
Oberkante der Dachhaut. Im GE wird eine maximale Wandhdhe von 18,0 m festgesetzt.

Bauweise und Baukdrpergestaltung

3.1 Bauweise
Alle Konstruktionen des Stahlbeton- und stahlbaus, des Holzbaues, sowie bei kleineren Bauvorhaben des
Massivbaues, sind zulassig.

3.2 Fassadengestaltung
Als Material sind samtliche Baustoffe zuglassen. Sie sind in der dem Material entsprechenden Weise
anzuwenden.

3.3 Dachformen

Flachdacher mit der Belichtung dienenden Aufbauten sind vorgeschrieben. Bei Gebduden mit
Grundrissen im Verhaltnis Breite zu Lange von 1:1 bis 1:2. Die Neigung des Flachdaches kann max. 10°
betragen.

Satteldacher mit Neigung von 12°-15° sind bei Gebauden mit einer Breite von bis 35 m und einer Lange
des mindestens zweifachen der Breite zulassig.

Bei kleineren Gebauden bis zu einer Grofle von 35 x 20 m ist die Verwendung von Ziegeldachern
ausnahmsweise mit einer Dachneigung von 15°-22° zulassig.

Ziegeldacher sind bei groBmalfstablichen Gebauden unzulassig.

Samtliche, fur die jeweilige Dachkonstruktion und Aufbauten geeignete Materialien sind zulassig.

3.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind entweder auf Grundsticksgrenzen oder auf Baugrenzen zugelassen. Eine Héhe von
maximal 2,20 m ist zuldssig. Einpflanzungen beiderseits des Zaunes sind zugelassen. Im Bereich der
Ost-West ErschlieBungsstralRe sind keinerlei Zauneinpflanzungen zugelassen. Einfriedungen missen
transparent sein; z.B. Maschendraht oder Stabzaune.

3.5 Hinweisschilder und Werbung

Im o6ffentlichen StralRenraum ist die Aufstellung von Hinweisschildern und Werbetragern zuldssig. Auf den
Gebauden sind Werbeanlagen nur bis zu einer Gebaudehdéhe von max. 22 m zulassig.

Auf Dachern und an Attiken von Gebauden sind nur Einzelbuchstaben und Firmensymbole zuldssig.
Durchgehende Werbebander sind dort ausgeschlossen.

Entlang der freien Strecke der StaatsstralRe 2331 gilt in Anlehnung an Art. 23 Abs. 1 BayStrWG flr
bauliche Anlagen bis 15,0 m Abstand vom auReren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot.

Werbende und sonstige Hinweisschilder sind dementsprechend innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Baume und Larmschutzanlagen durfen nur mit einem Mindestabstand von 10 m vom Fahrbahnrand
errichtet werden.

4. Grunordnung

4.1 Private Grinflachen

Grundsatzlich sind mindestens 15% der Gesamtgrundsticksflache zu begrinen, die Baum- und
Strauchauswahl erfolgt geman Zif. 4.2 Pflanzliste - private Griinflachen.

Es muss ein Baum (soweit verfligbar aus gebietseigener Herkunft, Vorkommensgebiet 5.2 Schwabische
und Frankische Alb), pro 5 Kfz-Stellplatze auf dem Betriebsgrundstiick gepflanzt und dauerhaft erhalten
werden. Dabei sind die Baumscheiben vor Uberfahren zu sichern. Die gesetzlichen Mindestgrenz-
abstande sind einzuhalten (AGBGB).

4.2 Pflanzliste - private Griinflachen

mittel - bis gro3kronige Baume Stréucher

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche

Acer platanoides Spitzahorn Crataegus monogyna Weiltdorn

Betula pendula Hangebirke Corylus avellana Haselnuss

Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Pfaffenhltchen

Prunus avium Vogelkirsche Ligistrum vulgare Liguster

Pyrus pyraster Wild-Birne Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Quercus robur Stieleiche Prunus spinosa Schlehe

Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Apfelrose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger-Schneeball

4.3 Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Vermeidungsmaflinahme 1 (geman saP)

Die Baumalle entlang der KreisstralRe El 39 bleibt weitgehend erhalten. Die Enthahme einzelner Badume
und eines Teiles der Baumhecke im Westen fiir die Ein-/Ausfahrten ins Gewerbegebiet ist zulassig.

In die Baumhecke an der Bdschung der StaatsstralBe ST2231 wird nicht eingegriffen. Randlicher
notwendiger Ruckschnitt ist zuldssig.

Der Bestand alter Obstbdume sowie die Heckenstrukturen in den Flurstiicken 2100/3 und 2105/2 werden
soweit wie moglich erhalten. Rodungen, insbesondere von alten Obstbdumen, sind auf das absolut
notwendige Minimum zu beschranken.

Vermeidungsmalinahme 2 (gemaR saP)

Sind Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen unvermeidbar, dirfen diese nur von Oktober bis Februar,
aullerhalb der Vogelbrutzeit (Marz-September) erfolgen. Alte Obstbaume mit Hohlungen kénnen ohne
artenschutzrechtlichen Konflikt nur im Oktober geféllt werden. Im Falle einer Fallung im Winter muss diese
unter Aufsicht eines Fledermausexperten erfolgen, der die Hohlrdume und Spalten auf Uberwinternde
Fledermause kontrolliert und ggf. Tiere rettet und umsetzt.

AusgleichsmalRnahmen (gemal saP)

Fir die Rodung von Altbdumen mit Mulm- oder Spechthdhlen ist eine Ersatzpflanzung von Hochstamm-
Laubbaumen im Verhaltnis 3:1 als Ausgleich sowie je HOhlenbaum das Aufhangen eines
Vogelnistkastens und eines Fledermauskastens im Umfeld an geeigneter Stelle erforderlich. Fir die
Rodung der Baumhecke an der Kreisstrale EI39 ist Ersatzpflanzung im flachengleichen Verhaltnis
durchzufihren.

Ausgleichsmalinahmen zur Eingriffsregelung
Die Ausgleichsflachen von 0,5 ha werden innerhalb des Bebauungsplangebietes nachgewiesen.

Nr. Gemarkung | Flur Nr. Flache best. Nutzung | Entwicklungsziel

A1 Demling 2100/3, 5.083 m? siehe Eingriffs- | siehe Ausgleichsflachenplan
(Gemeinde 2105/2, ermittlung
GroBmehring),
GroBmehring |1062

Regenwasser

Das Regenwasser ist auf Privatgrund zuriickzuhalten und darf nur gedrosselt an den Kanal abgegeben
werden.

Die Versickerung hat grundsatzlich Uber den Oberboden (z.B. Muldenversickerung) zu erfolgen. Eine
direkte Einleitung in den Untergrund ist zun&chst nicht zulassig.

. Bodendenkmal

Im Geltungsbereich liegt das Bodendenkmal D-1-7235-0412 (Siedlung der Bronzezeit).

Fir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG erforderlich, die
einem eigenstandigen Genehmigungsverfahren bei der zustidndigen Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

Bodenschutz

Der Oberboden ist vor baulichen Mallnahmen abzutragen und bauseits zu lagern, um flir spatere
Humusierung der Pflanzflache zur Verfligung zu stehen. Er ist in seiner ganzen Starke abzuheben und in
Mieten mit max. 1,5 m Héhe und max. 3,0 m Basisbreite zu lagern.

Bei langerer Lagerung des Oberbodens sind die Oberflachen der Mieten mit Leguminosemischungen
anzusaen.

Bei der Befestigung von Wegen, Abstellflachen und Stellplatzen ist die Bodenversiegelung auf das
unumgangliche Mindestmal} zu beschranken.

. Artenschutz

Insektenfreundliche Aufienbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die AufRenbeleuchtung
ausschlielich LED-Lampen mit einer Farbtemperatur von 3.000 (warmweil3e Lichtfarbe) bis zu 4.000
Kelvin unter Verwendung vollstadndig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben emittieren,
zulassig.

Die AuRenbeleuchtung ist nur zuldssig zwischen 6 und 22 Uhr, sowie wahrend der nachtlichen
Anlieferung und Abholung.

Immissionsschutz

Gewerbegerausche

Fir das Areal der 12. Anderung wurde eine Larmkontingentierung durchgefiihrt. Die
Untersuchungsergebnisse sind in dem Miller-BBM Bericht Nr. M160143/01 vom 29. April 2021
dokumentiert und Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Unzulassig sind demnach Betriebe und Anlagen, deren je Quadratmeter Grundflache abgestrahlte

Schalleistung die immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel Lya" entsprechend
folgenden Angaben Uberschreitet.

Tabelle Hochstzulassige immissionswirksame Schallleistungspegel Lyo" der 12. Anderung

Flachenbezogener Schalleistungspegel Ly 4 ~" in dB(A)

Gebiet

tags nachts
GE 29 63 48
GE 30 63 48

Die Lagen und Grenzen der Teilflachen kénnen der Abbildung im Planteil enthommen werden.

Fir den im Plan der 9. Anderung dargestellten Richtungssektor A erhéhen sich die in o.g. Tabelle
dargestellten  immissionswirksamen, flachenbezogenen  Schallleistungspegel Lyyp" um ein
Zusatzkontingent von 3 dB fur alle Teilflachen.

Die Schallausbreitungsberechnungen zur Emissionskontingentierung sind bei Ansatz von
Flachenschallquellen mit den aufgezeigten Immissionspegeln, Zusatzkontingenten und Umgriffen nach
dem Verfahren der DIN ISO 9613-2 mit einer Quellhdhe von 2 m uUber dem Gelédndeniveau durchgefihrt
worden.

Dabei wurde mit einer Mittenfrequenz von 500Hz und ohne Beriicksichtigung von Schallhindernissen
gerechnet. Aus dem Schallausbreitungsweg zwischen den Schallquellen und den Immissionsorten wurde
ebenes Gelande zugrunde gelegt.

Bei der Bestimmung des Bodeneffekts wurde das in Kapitel 7.3.2 der 0.g. Norm beschriebene Verfahren
sowie eine meteorologische Korrektur von C, .= 2 dB angewandt.

Dieses Prozedere ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bei der Bestimmung der aus
0.g. Emissionskontingenten fir die jeweilige Teilflache resultierenden Immissionsrichtwertanteile zu
berlcksichtigen.

Die Emissionskontingente gelten nicht fiir Immissionsorte innerhalb des Bebauungsplans (Gewerbepark
Grolmehring-Kdsching Interpark” sowie angrenzende Gewerbe- und Sondergebiete mit gewerblicher
Nutzung. Die Beurteilung ist dort nach TA Larm durchzufiihren.

Verkehrsgerausche

Auf das Plangebiet wirken die Schallimmissionen der umliegenden Stral3en sowie die Schienenstrecke im
Nordwesten ein.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen nach der Din 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe 2016-07 gegeniber
dem AuRenlarm vorzusehen.

Hinweise

Es wurde eine Kontingentibertragung von der Teilflaiche Gl 10 West auf die Teilflachen Gl 10 Ost und
Teilflache Gl 6 mittels Grunddienstbarkeit abgesichert. Diese ist im Rahmen von
Schallimmissionsschutznachweisen im Bereich dieser Teilflachen entsprechend beriicksichtigt.

Hinweise

Baugenehmigungsverfahren

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
Die Bepflanzung ist in der auf die Fertigstellung der Freianlagen (Zufahrt, Stellplatze etc.) folgenden
Vegetationsperiode durchzufiihren.

Verfahrensvermerke

Gemeinde Groldmehring
Landkreis Eichstatt

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.10.2021 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
XX.XX.XXxx ortsublich bekannt gemacht.

. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
XX.XX.XxXXx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
XX.XX.XXxX hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Xxx.xX.xxxx wurden die

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BAuGB in der
Zeit vom xx.xXx.xXxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.xxxx den Bebauungsplan

gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen.

Grolimehring, den..........ccccvvvvennnnes

..................................................... (Siegel)
Stingl, 1. Blrgermeister

Ausgefertigt

GrolBmehring, den..........ccccvvvvunnnnes

..................................................... (Siegel)

Stingl, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am xx.xx.xxxx gemafy § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GroBmehring, den.........cccccceeeeennns

(Siegel)

Stingl, 1. Burgermeister
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Vorentwurf nach § 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

1.
2
3
4.
5
6

o N

. Anderung: 20. April 2018

Anderung: 01. Marz 1995
. Anderung: 17. September 2001
. Anderung: 18. Februar 2003
Anderung: 05. Juli 2005
. Anderung: 11. Mai 2006
. Anderung: 19. Dezember 2006 Fassung vom 15.06.2007 (Gemeinde GroRmehring)
16. April 2007 Fassung vom 29.05.2008 (Markt Késching)
. Anderung: 28. Mai 2013 Fassung vom 27.03.2014 (Markt K&sching)
. Anderung: 20. Oktober 2015 Fassung vom 20.10.2015 (Gemeinde GroRmehring)
Fassung vom 19.02.2019 (Gemeinde GrolRmehring)
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