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SaT ; ] ;‘ e %, ”ax\ \\ \ 8 M\\@ *a_\ 4 \ ~ e 1. Art der baulichen Nutzung 8. Stellpldtze und Zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten 1) Der Gemeinderat der Gemeinde GroRmehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Aufstellung der 4.
/ ; X \ \ \ % \ 1963( s % \\ - J _ : ; ‘ Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
/ \ N N 5 § P Ly Es mzfergggb/:[slg_gmeme Véﬁn?ebueéesfvxgz\ nﬁ:ﬂf 43!33‘;'\3/9 ”gismﬁ GN?"z_}eg‘begaBﬁfSﬂ?Ch:’ ’t';';‘ 8.1  Garagen dirfen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den dafiir vorgese- 27.07.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
\ e, R s X % e P SRR DU ool SO Smuiler (o S0 s Gt Al 1. Nr. B RRuE Saigentzt henen Flachen (Planzeichen 15.3) errichtet werden. Der Garagenvorplatz muss mindestens 5 2) Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhé-
‘ ) /1048 “‘\\ R \ 1. s ‘\ 1.2 Fdrdie festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO gilt: g\ lang felg- El]gf\e Emfgegu?fg der fG;ragen C'l'St ténzulgstsf_!gl-(~0ffene Garggep, dlfz zur grsch*ée- rung fiir den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg* in der Fassung vom
{ [ \ N\ * \ G ’ \ ¢ ‘ . i : y ungsstralse offen sind, drfen auf 3 m an die Grundstiicksgrenze gebaut werden. Grenzbe- 26.07.2022 hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis 16.09.2022 stattgefunden.
, | . ; . b = ‘ % ; e : Jer . | g
\ / 5 x,,\ X \,\ \ \\z h é‘ \ : \\ ik Die I?aChl § 4 Abs. 3 BauNVO aysn.ahfr:swelse zulassigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und bauung ist zulassig; Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom R - : : i . .
NN e e S el g I e e N | s et B e
8 S b / / j il i di inb schen im Si it eine Steigung von 5 v. H. nicht Gbersteigt und die gelandemaRigen Gegebenheiten den ; : . : ; b
aaaaa Z\.\p T ;f ici ¥ o \ §1 960167 é: £ 4 5 Ly 1.3 rur d;e i:megbedéﬁ:ﬂ:cf:fz; jthInr;eddesz§9 A::- 1t‘Nr- 5 Bau:': s:llt- e e ags er?_ (5 %) 9 9 g 9 vom 26.07.2022 hat in der Zeit vom 12.08.2022 bis 16.09.2022 stattgefunden.
A e\ g / N\ A\ (L N\ - nnerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle® is ' L ; ; , ek K : “
40132 | 1240481 £/ 1941/4 \, MR 2. Y rd k. R b NN ‘ \. ausschlieRlich die Errichtung von Schulgebauden, einer Sporthalle, Gebauden und Raumen fiir die 8.2  Abweichend von Art. 6 Absatz 7 Satz 1 BayBO diirfen Garagen und offene Garagen in den 4 ﬁ‘j’g E:E’Ife‘,‘ggﬁé :;'e‘?“":fé“sr:)%ggse?]e?ggg%ﬁﬁ;};ﬁ“gfggg%&gf;g\ :[; ‘;‘i’; izzsgnga‘fg;iﬁ‘égfgéf
- e 1240m30 /8 \ | WA ~. oA \ g Ll e \ 19691186 _~\ ganztatige Kinderbetreuung/ Hort sowie von weiteren baulichen Anlagen, die dem Schulbetrieb Baugebietsteilflachen, in denen die Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFFB) per Planein- vom 16.11.2022 bis 23.12 2022 beteiliat. ‘
& 1240128 o \ . X \ / % ; sz ‘“\\ S \ ‘\ oder der Kinderbetreuung/ Hort dienen, zuléssig. Zulassig ist auch die Errichtung einer trag auf 0,2 m festgesetzt wurde, innerhalb der Abstandsflachen, sowie ohne eigene Ab- G e o
- £ S, TNy e N N T *x.\ = X . ol i \i69/1 i Hausmeisterwohnung. standsflachen mit einer Wandhohe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Héhe der fertigen Stra- 5) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg* in der Fassung vom 18.10.2022
\ 1 - Ly 27 § 9 l{(, @ \ t\ \ \‘ -,\ \ .\\\ . o i’ 3 - . 5 s o . . . : . . . . "
\ 4 e S8 GRZ 04 szo,g \ “"1941/9 \ x\% \ < \\ \ \\\ \ 2 MaB der baulichen Nutzung — Grundfiichen- und Geschossflachenzahl Sj:ggfnriiatﬁigﬁeﬁnﬁ::gggkt der Grenzlinie der Grundstuckszufahrt mit der StraBenbegren m;]rc;i ;ngu; lieg; Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2022 bis 23.12.2022 éffent:
e '“””"“"n;; - \\\ e & £ N 7 N \ \‘ k- '\"*—»x N { g i 3
) oy \ 1941736 ™ \ (;VGH1 g,gm) EH: 11m P 5l ﬁ 7 N\ ‘ \\ b 2.1 Inden Aligemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4) 9. Griinordnung 6) Die Gemeinde GroBmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.01.2023 die 4. Anderung
. e & \ o . : ; AN \M 1941/50 o : \ 93  AufdsrCamainbedafsichs betiat dis Grundischerzahl BO varm 100 (GRZ 081 des Bebauungsplayns -Mehringer Berg“ geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.01.2023 als
o 1, ;\ \ 7 N o 3 : . 9.1  Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind Satzung beschlossen.
e Ly \ \ L “1 % e —— | T L ‘ 23 GemaR § 19 Abs. 4 BauN\_/O s_ind die Grundflachen von Ggragen_ und Stellplatzen mit ihren mit einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schot- GroBmehring, den 17.01.2023
o & Ty i 1947 { ‘org,, ' AW 194110 Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der terflachen, Rasengittersteine o. Pflaster mit Rasenfuge) und mussen zum Zweck der Nieder- ’ il
2 , OKere: 0.2 ‘ : N\ e %0 1941/48 \ ¥ 1941/11 Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die schlagswasserversickerung mit Gefalle zu den angrenzenden Griinflachen angelegt werden.
‘ ¢ NN g e % — zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 i : ‘
) \ BauNVO bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer 9.2 D_|e Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Garte:nge_staltung ist unzulésgig. Frgiﬂéchen
3 S N .. Grundfléchenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfigigem AusmaR kénnen zugelassen die nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestig sind, missen gartnerisch mit Rasen
41/5 \ N\ ,“_ werden. Flr Flachen von Tiefgaragen kann die zulassige Grundflache bis zur maximalen und Pflanzungen angelegt werden.
) N 5 Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden, wenn die Tiefgarageniiberdeckung mindestens 1,0 g P : i :
5 19470 \ m betragt. enag . 9.3 Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern
\ % \\1941/19 1941/1 : : mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als
~ 2.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Geschossflachenzahl 80 vom 100 (GFZ 0.8). Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fur die
Aufenthaltsraume im Dachgeschoss sind zuléssig und gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer
Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsraume im Kellergeschoss sind standortgerechten Gréser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Ausnahmen fiir An- GroRmehring, den 24.01.2023
| zuléssig und gemak § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Geschossflachenzahl lagen zur Gewinnung von Solarenergie kdnnen zugelassen werden.
=2y mitzurechnen. Art. 2 Abs. 7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu beachten.
g HBhe laxilich 9.4 Bei der Errichtung neuer Bebauung ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein
3. MaB der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen Laubbaum bzw. Obstgehtlz geméaR der Artenliste A (9.5) zu pflanzen, zu erhalten, fachge-
: g " i " recht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar, be-
3.1 In den Aligemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen FuRbodens von Wohngeb&auden \ R T . . ; ’
X im Erdgeschoss die per Planeintrag festgesetzte Hohe (OKFFB) Uber der fertigen reits Vl'? rhtandege G;hqlze;;egllgherlArt kggnen at.) (tam.en;f?tamrgutmfadng W m&nq‘.0121§m R
el Straenoberkante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der g_erech nl? wes' er. V\lnsc Hn CiEe nip Miren Ist e A anza ds Al f\g?n én;n el i
angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache, nicht tiberschreiten. Die angrenzende éffentliche einzuhalten. Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung 8} Der Satrunigsbaschiuss der 4. Anderung des Bebauunasslans Mehrirnass Bare® wurds aim
A Verkehrsfliche zwischen den Punkten @A und @) B wird bei der Emittlung der Mitte der folgenden Pflanzperiode erfolgen. of 9 2003 gemABE 10 Abs. 3 rg-lalbsatz - Bau%g e il begkannt ggemacht Der Bebauungs-
! Grenzlinie des Baugrundsticks nicht berticksichtigt. 9.5 Artenliste A ,Durchgriinung®: plan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Giblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jeder-
: Die Wandhéhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf einschlieBlich . e - ! e manns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebau-
7T OKrs: 0.2 m Kniestock eine Hohe von 6,9 m gemessen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (Roh), von Laubbaume - Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 om ungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
o ' der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht A somapeiion Elaiby Feld-Ahom BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
g uberschreiten. Umfassungsmauern von Staffelgeschossen, die im obersten Geschoss angeordnet P z 4 )
sind, dirfen hiervon abweichend eine Wandhéhe von bis zu 10,5 m aufweisen und eine Acer monspessulanum Felsen-Ahorn Grotmehring, den (6 . 04 2022
|| Grundfléche von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Giberschreiten. Bei Alnus x spaethii Purpur-Erle
b4 1234123~ / Staffelgeschossen werden auf die Geschossdecke des Geschosses unterhalb des .
¥ Staffelgeschosses aufgesetzte Gelénder und Briistungen bei der Berechnung der Wandhéhe nicht AP cordata_ Herzblattrlge Erig
™ beriicksichtigt, diirfen inkl. Sockel jedoch eine Gesamthéhe von 1,2m nicht iiberschreiten. Im Castanea sativa Esskastanie
Ubrigen gilt Festsetzung Nr. 6.1.1. Carpinus betulus ,Lucas’ Hainbuche
34/81 | i i i ; andi 7
i Die Gesamthéhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Héhe von Celtl§ occidentalis Abendlandischer Zurgelbaum
A 19380/ 1967/24—_~7 11,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum héchsten Fraxinus ornus Blumenesche
pa— e / Punkt der obersten Geschossebene, nicht tberschreiten. Gleditsia triacanthos ,Skyline* Lederhulsenbaum
, 3.2  Aufder Gemeinbedarfsflache darf die Oberkante baulicher Anlagen die festgesetzte Héhe iiber Liquidamber styraciflua Seestembaum
Normalhéhennull von 395 m nicht ﬁbe(schreiten. Technische Wandaufoauteq (z.B. Morus alba WeiRer Maulbeerbaum
/ {.\ufzugsul?erfahrten) durfen die zulassige Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,0 m Ostyra carpinifolia Hopfenbuche
uberschreiten. : :
\ = . : Quercus cerris Zerreiche
3 o ,_, 4. Uberbaubare Fldche, Bauweise Robinia pseudoacacia Robinie
f; i i / f &5 £ £ 3
. OKers: 1.0 m 4.1  Die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als Tilia cordata ‘Erecta/Rancho Winterlinde
abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhdusern Tilia tomentosa ,Brabant’ Silberlinde
g und Hausgruppen(Reihenhauser). Doppelhduser und Hausgruppen(Reihenh&user), die auf einem Tilia x europaea ,Pallida‘ Kaiserlinde
ungeteilten Grundstick errichtet werden, sind planungsrechtlich als Einzelhduser zu werten. Die Sorb = I" Elsb
o \ \ L&nge von Einzelhausern und Doppelhausern darf 25 m nicht iiberschreiten, die Lénge von orbus torminalis Baeers
X/ a4} S Hausgruppen(Reihenhausern) darf 30 m nicht Gberschreiten.
“*\E ;:;Q 4.2 Es werden Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Obstbaume —: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm, Re.glonal Ublif:he Sorten sind zu
\ /e Ubertreten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird bis zu einer maximalen Lénge von bevorzugen: Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte
N T 1/3 der dazugehdérigen Wandlange und einer Tiefe von maximal 1,5 m nach § 23 Abs. 3 Satz 2
72, A L BauNVO als zuléssig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Von
By 2o Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird kein gebraucht gemacht, ausgenommen ist die Festlegung zur HINWEISE
\\\ Zulassigkeit von Garagen innerhalb der Abstandsflachen gem. Festsetzung Ziffer 8.2.
\\ -
gt e Y , 4.3  Aufden nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen in allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen 1. Stellplatzsatzung: : )
196213 Y\ £ geman § 14 BauNVO zuléssig, jedoch nur sofern eine Grundfiéiche von max. 2 m? und eine Héhe Fur die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
W TRl —— 7 von 1,5 m nicht tiberschritten wird. wird auf die Satzung Uber die Zahl, die Gestaltung und die Ablése von Stellplatzen fiir Kraft-
"ol . / \ : : ; fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde GroRmehring in der jeweils giiltigen Fassung
B Y sl ST 4.4  Aufden nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen verwiesen.
...... T B 7 N 1ee27 gemaR § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundfidche von max. 200 m? nicht
N ) o = Uberschritten wird. 2, Denkmalschutz:
B v (g 5. MindestbaugrundstiicksgréBe, Zahl der Wohnungen Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
¢ T rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen
i 5.1 Die maximal zulassige Anzahl an Wohnungen pro Wohngeb&ude in den allgemeinen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Wohngebieten betragt 5. Fur tiefergehende Informationen zum Denkmalschutz wird auf die Begriindung verwiesen.
5.2  Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundstuickflache in den allgemeinen Wohngebieten 0 Immissionsschutz
Je yolle 200 m? anteiliger Grundstﬁcksﬂéche ist eine Wohnung zulassig; ausgenommen ist eine2 Auf der Gemeinbedarfsflache ist bei Erweiterung oder Neubau der Bestandsgeb&ude im
Relhenh"ausbe"bauun-g (sowohl als Euq;ell_*naus, als auch als Hausgruppe): hier ist je volle 150 m Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutztechnische Vertraglichkeit mit dem Bestand
Grundstiicksflache eine Wohnung zuldssig. nachzuweisen.
ke Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO , : ;
54 el Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den néachstgelegenden
196113 6. Dachformen/Dachaufbau Baugrenzen oder Wohngeb&uden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht tiberschritten wer-
den. Fur weitere Informationen wird auf die Begriindung verwiesen.
LB 6.1.1 Dachformen von Haupt- und Nebengebauden in allgemeinen Wohngebieten:
"\»\ v - ¥ : E 4, Abwasserbeseitigung, Entwédsserung
1961110\ Zulassige Dachf'ormer? flr Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss sind Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmu-
und Zeltdach. Diese sind zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist méglich,
o K o g 4 i " 4 wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
- D -40 ‘ T & 3
gﬁ:hn;;ge\r/'o"gescmss P LR e - T G N e, TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
: wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.
— ooy - bei zwei oder mehr Voligeschossen mit einer Dachneigung von 18° - 30°, bezogen auf die
Horizontale, auszubilden. 5. Insektenschutz
M 1 1 000 Fir Hauptgebaude mit Staffelgeschoss sind zusétzlich Pult- und Flachdach zuléssig. Diese sind Die Vervyendqu und installation van ,,lnsc_aktepfreundllcher‘ LEI?-BeIeuchtung mit sinem y
ey s : . . : . : warmweifien Lichtspektrum (< 3.000 Kelvin) fur AuBenanlagen ist zu beachten, ebenso wie
RS0 80 A R0 15700 G e 100 W it siner Qarneigung van 07 - B0°, besogen auflie Herianiale. aussubiisen, der Abstrahiwinkel und die Beleuchtungsdauer. Nachtliche dauerhafte Beleuchtung, sowie ein
Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der AuBenwandflucht des darunter liegenden zu groRer Abstrahlwinkel Richtung Himmel solite vermieden werden.
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 Geschosses zurlickzuversetzen. Ausgenommen davon ist eine einzelne Geb&audeseite die an
e , ; - eine offentliche ErschlieBungsstrale angrenzt; bei dieser kann die Auenwand des 6. Abstand der Vegetation zu Leitungen
A anzomn Staffelgeschosses an die AuRenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-
. blatt GW 125 B a Berei irdi i “ei -
6.1.2  Untergeordnete Dachgauben nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO in der Fassung der stand von 2 5 mael:g'zﬂf:]a?él:]ngen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ein Ab
- 3 ! . .. . ! - s-n ss- ] I -
PRAAMBEL FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Bekanntmachung vom 14.08.2007 sind zuléssig. Dachloggien sind zuldssig , A . ¥
. 6.1.3  Fir Dacher von Garagen und Nebengebauden, sowie einen untergeordneten Teil des Dachs des . \ée_ ?ftsgeltl!'a#m (B;ehb:rzﬁeseltlgundg ) . , ot
Die Gemeinde GroRmehring erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in 1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und 14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz Hauptgebaudes (max. 1/3 der vorhandenen Geschossflache im Erdgeschoss), untergeordnete el erforderlichen Baumfallungen und Geholizbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbots-
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Dé&cher an Hauptgebauden, z.B. Terrasseniiberdachungen und verbindende Dacher zwischen zeitraum vom 01.03. - 30.09. gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten.
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen Haupt- und Nebengebzuden sind alle in 6.1.1 genannten Dachformen zuldssig. Die zuléssige ;
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), ; (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) , Dachneigung betrégt 0° - 40°, jedoch nicht steiler als die Dachneigung des Hauptgeb&udes. 8. Pflanzenschutzmittel : : . / S
: s Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen 14.3.  Umgrenzung von Einzelanlagen : g Es gilt der Verantwortungsvolle Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. In Haus und Kleingérten e )
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes ( ), y ; : : & s i : 4 v 3 e 0
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (unbewegliche Kulturdenkmale), 6.2  Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf sind flache und geneigte Dacher mit einer Dachneigung durfen ohne Sachkundenachweis nur Pflanzenschutzmittel mit dem Aufdruck ,Anwendung [mf:gge-/rm =& F‘W:"‘w[m
Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg* fiir den (§ 4 BauNVvO) 4.1.  Flachen fur den Gemeinbedarf ?éeSd:g Ezngrﬂ:%hgt;ulggrhegen von maximal 15°, bezogen auf die Horizontale, zulassig. durch nicht berufliche Anwender zulassig” verwendet werden. ':fﬂfgc—\— ’L\/‘“""""'mﬁ7
: T - g . . T, i Pl ,
Bereich nérdlich der Ingolstadter Strale, ostlich der Kriegsstrafe, siidlich der LortzingstraRe und westlich 6.3  Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit : T 3/,%
der Preisengasse als Satzung. ® 40 derbaulichemNOBIng einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als S DIN-Vorschriften: 2 _ 3 : /
AR N B BauNVvO 15. Sonstige Planzeichen Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe 9.3). DIN-Vorschriften und Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begruindung zu die-
§1 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) u . 5 : sem Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnten
Riumlicher Geltungsbereich = 6.4  Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von HauptgebaUd;:l sind Ohﬂ% - Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Gromehring wahrend der
: ! ; 3 Aufstanderung zu errichten. Ausgenommen davon sind Flachdécher und flach geneigte Dacher auf allgemeinen Dienststunden einzusehen.
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in HEmitn 25 CheoREenyTS U A, s O : : 4 o gtm Islgr?anéun%v?: chf:‘znété;hé?:secnhzr;::gﬁg = Staffelgeschossen mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale. Die
der Fassung vom 17.01.2023 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude L s ok g Wandhéhe von 10,5 m darf durch die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nicht 10. Zisternen:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Einrchemas e e Oerschriflen werdef. = . : : Um die ausreichende ErschlieBung zu sichern, wird dringend die Sammlung von Regenwas-
§2 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) fps s s oy Auf Garagen und Nebengebauden sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit ser und die Anlage einer Zisterne empfohlen. Die Entwasserung von Bauvorhaben ist im Ein-
Bestandteile dieser Satzung . I Aufstanderung zulassig. zelfall nachzuweisen
6. Verkehrsflachen ;
Bebauungsplan mit Fee————— 3.5, Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) I15-13- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ; 8 Einfriedungen und Stiitzmauern in den allgemeinen Wohngebieten
: ; v S 5 ‘ (§ 9 Abs.7 BauGB)
5 zelchn;rlizr:"rrét;er:l gsﬁ?e%zﬁﬁ%ﬁ e L [ —l : Die Gesamththe der stralenseitigen Einfriedung wird auf 1,20 m vom Anschnitt des Gehsteigs bis
: 9 6.1.  StraBenverkehrsflichen Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen darf
§3 Fullschema der Nutzungsschablone die zulassige Gesamthohe (Stlitzmauer + Einfriedung) 1,20 m lber dem natirlichen oder von der
RS ks e bl Genehmigungsbehérde festgelegten Gelandeverlauf des héher gelegenen Grundstiicks nicht
Inkrafttreten AR Art der baulichen Nutzung L Abgrenzung uiremoll=Chcher Ninziing, 2 B. usil Bou Uberschreiten. Fir die Einfriedung sind Sockelh6hen von max. 20 cm festgesetzt, die zu
- WA ReERT ol ioes oRecdenliied tieferliegenden Nachbargrundstiicken als Stitzmauer gemaf Ziffer 7.2 auszubilden sind
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. | Grundfiachenzahl  Geschossfischenzahl s 6.2 Stralenbegrenzungslinie innerhalb eines Baugebietes I g g g .
GRZ 0,4 | GFZ0,8 |  Verhaitnis der aberbaubaren  Verhaitnis der Summe der Geschoss- (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Als straRenseitige Einfriedung sind grundsatzlich unzuléssig:
- - - : Flache zur Grundstuicksflache flachen zur Grundsticksfidche
WH:6,9m | oy g - Einfriedungen aus Maschendrahtzaun
(SG105m)l =~ Wandhéhe Firsthohe |
(Svt\;affnecligec:::hgzisen) 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung DARSTELLUNG ALS HINWEIS - Stacheldraht > =
- Betonwéinde Gemeinde Grol3mehring
- Bossensteine und Mauerwerk "
Vorhandene Geb&ude und Nebenanlagen : Ma”en platZ 1 O
Gehweg - Sichtschutzelemente X
Zur Befestigung von straRenseitigen Tiiren und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen 85098 GrolAmehri ng
: R : sy sind Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Héhe von 1,20 m zuldssig. An seitlichen und
’ - , ~ . 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- ’ ” ruckwartigen Grundstlicksgrenzen ist, neben der Einfriedung aus Maschendrahtzaun, die
» ERLAUTERUNGE-N v beseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige FiliisRe ML ERRIRCTaEn Errichtung von blickdichten Sichtschutzanlagen auf max. 1/3 der einzelnen Grundstiickslange bis Be b auu ngsplan
’ - .. - ‘ . - Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken max. 2,0 m Hohe innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Diese Vorgabe kann je Grundstiicksgrenze
~ Bezugspunkte firr die Bemessung der Hohe des Mégliche Bauhdhen fir Hauptgebaude Mogliche Bauhohen fur Hauptgebaude (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) zwischen Nachbargrundstiicken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An den Me h ri N ge r Be rg
| fertigen FuBtbodens sowie der Garagen/Carports: ohne Staffelgeschoss: mit Staffelgeschoss: ' Grundstiicksgrenzen zuléssige bauliche Anlagen sind auf die 1/3-Lange nicht anzurechnen. < . ;-
. ' - . - . : ‘ D Elektrizitét (Trafostation) b 1 /é‘* Héhenlinien mit Hohenangabe in Metern tiber Normalhéhennull Beto?yvél_wde, Bossensteine und Mauerwerk sind als Baustoffe fiir den Sichtschutz ebenfalls mlt |nteg I'Iertem GI’ u nOl'd nu ngsplan
 StraBenverkehrsfiiche = unzuléssig.
. ¢ ¢ F Q‘;—Lo ———————————— ———— . . = . e = =
- . nl"; - ircthihe Wit s D5 7.2  Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind zuldssig. Die Hoéhe der Stlitzmauer ist so zu :
1 Ziiﬁgiﬁfé‘f@?if ~ ’ - e Q Gasversorgung (Druckregelanlage) begrenzen, dass auf dem Nachbargrundstiick eine max. Sockelhéhe von 0,20 m, gemessen vom Farhes = Andeyuny: Datum der Planfassung: Raphi:
: o Feetiotaung 52 H max; 6.9 m J - I ﬁl"éﬁﬂiﬁn mit e Bemafung in Metern bestehenden Gelande des hoherliegenden Grundstiicks, entsteht. DIN AO 17.01.2022 17.01.2022 1248 - 3
1T — e a Stgffelgeschoss gB rl\'ﬁARF}fE_R'Ir'I :tadtplaner . Lahr;dschaﬁsarchitekt PartG mbB Planfassung:
hauptgébéu der ohne ’ . 9. Grunflachen rahm, Fleischhauer, Markert, Merdes i 5
¢ o Bearbeitung:
- L || stftegsschoss (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) B A D I s TS R b gl A Rechtsve rb)nd liche Fassu ng
b . » . o fertige ; - |[Ee ' fertige B@ Ermittlung der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks it i Unterschrift des Planers: /
o _Max, Hohe FFE fiber ferfiger StraBenOK: 02/0.5/1,0m Straenoberkante  wigy, Hone FEH liber ferfiger StraBenOK; 02/0,5/1,0m Stralienoberkante Sffentliche Grinfiachen nicht beriicksichtigt wird (siehe Festssetzung 3.2)
Keller : ‘ ’ Keller . /
Pillenreuther Str. 34 Tel. (0911) 999876-0 \
, . , _ , el 90459 Nurnberg Fax (0911) 999876-54 | B M AR K E R I
fertiger FuBboden (FFB) fertiger FuRboden (FFB) . ﬁ Spielplatz Amtsgericht Namberg PR 286  info@tb-markert.de

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




