Sitzung des Gemeinderates GroBmehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

3141 Stellungnahme Einwender 1

Sachverhalt:
Einwender 1 hat sich mit Schreiben 1 wie folgt gedulRert:

Laut Bekanntmachung aus dem Grolmehringer Amtsblatt vom 27.07.2022 soll das Gebiet
.Mehringer Berg" weiterhin als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden; durch
Neuregelung der Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung und Ausweitung der
Baugrenzen, soll die Schaffung zusétzlichen Wohnraums und eine gesteuerte Nachverdichtung
der Bebauung ermaéglicht werden.

Die geplanten Festsetzungen beeintrachtigen den Charakter des Mehringer Bergs als
dorfliches Wohngebiet und haben negative Auswirkungen auf Wohnqualitat und Umwelt.
Insbesondere mit der pauschalen Ausweitung der Bebauungsgrenze fur alle Baugrundsttcke
des Mehringer Bergs bin ich nicht einverstanden. Von einer gesteuerten Nachverdichtung kann
angesichts der grokzugigen MaRgaben des Entwurfs fur die vierte Anderung des
Bebauungsplans nicht die Rede sein. Der neue Bebauungsplan setzt die Grenzen der
Zulassigkeit fur das Mafd der baulichen Nutzung sehr weit.

Der geplante Bebauungsplan lasst kiinftigen Investoren freie Hand, die Grundstticke
weitestgehend ,zuzupflastern” - ohne Ricksicht auf das Ortshild und die gewachsene Struktur.
lch méchte nicht, dass sich der Mehringer Berg zum Nutzen von Investoren in ein Gebiet aus
Betonklétzen (nach dem Vorbild der erst kirzlich, in krassem Gegensatz zur Eigenart der
Umgebung erbauten Preisengasse Nr. 2) und dhnlichen ,Kasernen" verwandelt. Bauten wie der
Wohnkomplex in Preisengasse Nr. 2 heben sich deutlich von der gewachsenen dérflichen
Umgebung ab, beeintrdchtigen das Ortsbild erheblich und sollten die absolute Ausnahme
bleiben und nicht zum Prazedenzfall fir angrenzende Wohngebiete werden. Der Wohnwert des
Mehringer Bergs darf nicht durch Veradnderungen nach den Vorstellungen ortsfremder
Investoren, die Uber keinen persénlichen Bezug zur Gemeinde verfligen und allein mit
Gewinnerzielungsabsicht in Grolmehring tatig werden, gemindert werden.

Gesunde Wehnverhaltnisse dirfen nicht nur ein Kostenfaktor sein, den Investoren auf das
absolut notwendige, vorgeschrieben Minimum begrenzen. Im Interesse der alteingesessenen
und auch neu hinzuziehenden Bewohner von Gromehring muss die Gemeinde hier
ausreichende Rahmenvorgaben machen. Der Mehringer Berg soll ein Viertel zum Wohnen
bleiben, keine Schiaf- Trabanten-Siedlung. Die Wohnqualitdt wird durch die geplante vierte
Anderung des Bebauungsplans nicht nur durch die Verringerung des Anteils an Grinflachen
auf den einzelnen Grundstiicken, sondern auch durch den Wegfall von Spielplatzflache
verringert. Unter der Vernichtung von Grinflachen leidet nicht nur der Wohnwert, sondern auch
das Mikroklima, insbesondere im Sommer, durch die weiter anwachsende Betonflache. Flache
zum Versickern und Speichern von Regenwasser nimmt weiter ab.

Die zunehmende Uberalterung der Bewohner des Mehringer Bergs kénnte zudem in naher
Zukunft zu vermehrten Grundstiicksverkaufen fihren. Die Ausweisung neuer Grundstlicke am
Ortsrand zum Zweck des Baus von Einfamilienhausern zeigt, dass die Nachfrage nach
Einfamilienh&usern fortbesteht. Wieso soll ein gewachsenes Wohngebiet nachverdichtet
werden, wenn in der gleichen Gemeinde neue Fldche zum Bau von Einfamilienhdusern (anstatt
von Mehrfamilienhausern) freigegeben und versiegelt wird? Das Gesamtkonzept fur die
Gemeinde Grolmehring ist flir mich nicht nachvollziehbar und erschliefdt sich mir nicht.



Eine weitere Folge des anstehenden Generationenwechsels im Mehringer Berg (Verjungung
durch Zuzug von Familien) ist der erhéhte Bedarf an Spiel- und Bolzplatzen. Wenn die
Grundstlicke fast vollstéandig zugebaut werden, wo sollen die Kinder in frischer Luft spielen und
Jugendliche sich aufhalten? Infrastruktur auflerhalb des eigenen Gartens soll laut
Bebauungsplan ebenfalls reduziert werden (Halbierung der Flache des Spielplatzes zwischen
Lehar-/Beethovenstraite, wobei die Rasen- und Spielfldche fur gréRere Kinder entfallt).

Durch die pauschale Anderung des Bebauungsplans fur das gesamte Wohngebiet ,Mehringer
Berg" werde ich darliber hinaus in meinen Rechten als Grundstlickseigentiimer beeintréchtigt.
Die Baugenehmigung fur die Garage auf meinem Flurstiick Nr. 1832/99 wurde 1979 erteilt. Die
geplante Anderung des Bebauungsplans setzt die Bebauungsgrenze in den Bereich meiner
bestehenden Garage und begrenzt damit den Gestaltungsspielraum fiir die Garage wie er bei
Errichtung noch vorhanden war.

Ich bitte um Berlicksichtigung der o.g. Argumente im Rahmen der weiteren Ausarbeitung des
Bebauungsplanes und insbesondere um Bestandsschutz im Hinblick auf die Baugrenze an der
Garagenseite meines Grundstlcks.

Beschluss: 15 JA: 0 NEIN
Den Anregungen wird teilweise gefolgt.

Durch die vierte Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg” soll eine vertragliche
Nachverdichtung der Bebauung erméglicht werden. Der urspriingliche Bebauungsplan stammt
aus dem Jahr 1973, weshalb die Festsetzungen nicht mehr den Anforderungen an die heutige
Planung entsprechen. Dies macht sich an Bauantrdgen bemerkbar, die im Rahmen von
Befreiungen nicht mehr genehmigungsfahig sind.

Die Ausweisung von groRziigigeren Baugrenzen gewéhrt Bauherren mehr Flexibilitdt bei der
Paositionierung ihres Geb&udes. Sie fihrt jedoch nicht wie beflirchtet zu einer héheren
Auslastung/Verdichtung eines Grundstiicks. Diese wird Gber die GRZ gesteuert, die wie im
vorherigen Bebauungsplan weiterhin bei 0,4 liegt. Von einer weiteren Verdichtung
(,zupflastern") der Grundstiicke ist somit nicht auszugehen.

Durch die gleichbleibende GRZ kann ebenfalls nicht von einer Verringerung des Anteils an
Freiflachen auf privaten Grundstiicken und den damit verbundenen negativen Auswirkungen
auf das Microklima und die Versickerung ausgegangen werden,

Im Gegenteil werden in der vierten Anderung des Bebauungsplans Festsetzungen getroffen,
die zu einer Verbesserung des Mikroklimas und der Versickerungsfahigkeit im Gebiet fihren.
Dazu zahlen folgende Festsetzungen:

versickerungsfahige Belage (9.1)

ein Verbot von Schottergarten (9.2)

eine Pflicht zur Begriinung von Flachdachern (9.3)

eine ,Durchgrinung” des Plangebiets durch die Vorgabe bei Neubebauung je
angefangene 200m? Grundstlcksflache einen Baum zu pflanzen (9.4 & 9.5)

Hinsichtlich der Verringerung der Spielflache hat die Gemeinde eine Umfrage zu allen
Spielplatzen im Gemeindegebiet durchgeflhrt. Dabei wurde ermittelt, bei welchen Flachen
nach wie vor Bedarf vorhanden ist und welche Flachen zu Wohnzwecken umgewidmet werden
kannen. Die Umfrage kam zu dem Ergebnis, dass der Spielplatz im Baugebiet ,Mehringer
Berg" nur noch wenig frequentiert ist. Der Gemeinderat hat daher entschieden, dass auf Teile
des Spielplatzes verzichtet werden kann, um eine Nachverdichtung zu erméglichen.

Die aus Sicht der Gemeinde vertragliche Nachverdichtung wird im Bebauungsplan
hauptséchlich Uber eine vertikale Entwicklung, also Uber eine mégliche zweigeschossige
Bebauung gesteuert. Durch die beschréankenden Festsetzungen aus Punkt 5
(Mindestbaugrundstticksgréfe und Zahl der Wohnungen) wird einer unverhaltnismaRigen



Entwicklung im Plangebiet entgegengewirkt. Gleichzeitig kénnen die Baugrundstiicke jedoch
effizienter bebaut werden als zuvor und es wird Wohnraum geschaffen, ohne dass neue
Flachen in Anspruch genommen werden mussen. Eine reine Deckung der Nachfrage nach
Wohnraum in GroRmehring durch die Nachverdichtung im Bereich ,Mehringer Berg" ist jedoch
nicht als realistisch einzuschétzen.

Eine Anderung der Planung wird daher bezlglich der vorangegangenen Aspekte insgesamt
nicht fur notwendig erachtet.

Der Einwendung beziiglich der Garage wird indes gefolgt. Im urspringlichen Bebauungsplan
waren neben den Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) auch Flachen fir Garagen
festgesetzt. Diese ermoglichten die Errichtung der Garage in der jetzigen Form auf dem
Flurstiick Fl.-Nr. 1832/99. Um den Eigentimer des Flurstlickes nicht in seinem Baurecht zu
beschranken, wird die Errichtung von Garagen entlang von Flachen, die nicht als ,klassische®
Vorgartenzone zu betrachten sind, erméglicht. Dies bezieht sich auf die Flachen entlang des
FuRweges zwischen Brahmsstrale und Leharstrale, des Spielplatzes sowie angrenzend an
die Gemeinbedarfsflache.

Flr die Richtigkeit des Auszuges:

{Grcl;ﬂsqnehring, 20.10.2022
| k

/
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Rai;ﬁel Stingl
"‘Er.sger Burgermeister



Sitzung des Gemeinderates GroRmehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 _ anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

3.1.2 Stellungnahme Einwender 2

Sachverhalt:
Die Einwender 2 haben sich mit Schreiben vom 25.08.2022 wie folgt geduRert:

Wie bereits im Juli mit Ihnen telefonisch besprochen, wollten wir uns nochmal wegen dem
Bebauungsplan ,Am Mehringer Berg" mit Ihnen in Verbindung setzen.

Es wurde uns damals mitgeteilt, dass eine Anderung bezuglich der Dachneigung von 10° fir
Sattelddcher im neuen Entwurf mit aufgenommen wird. Leider kénnen wir diese Ausnahme in
dem auf der Homepage gezeigten Entwurf noch nicht zurlckfinden.

Kénnten Sie bitte diese Anderung vornehmen und in den neuen Bebauungsplan eintragen?
Damit wére uns sehr geholfen und einer Genehmigung unseres Eingabeplans seitens des
Landratsamts steht hoffentlich nichts mehr im Wege.

Vielen Dank fur |hre Mihe.

Beschluss: 15 JA : 0 NEIN
Der Anregung wird (bereits) gefolgt.

In Festsetzung 6.1.3 findet sich die Aushahmeregelung fiir Dachneigungen: ,Fiir Dacher von
[...] einem untergeordneten Teil des Dachs des Hauptgebaudes (max. 30% der
Gebaudeflache) [...] sind alle in 6.1 genannten Dachformen zuldssig. Die zulassige
Dachneigung betragt 0°- 40°.“ Fuir 30% der Gebaudefliche kann also auch eine Dachneigung
unter den 18° werden.

Der erwéhnte Eingabeplan der Einwender 2 vom 24.04.2022 sieht eine Dachneigung von 10°
lediglich beim Verbindungselement zwischen zwei Dichern mit einer Dachneigung von 30° vor.
Das Verbindungelement betragt nach Uberschlagiger Berechnung ca. 31% der Gebaudefldche,
Um eine Genehmigung des Eingabeplans zu erméglichen, wird die Festsetzung angepasst,
indem 1/3 (33%) der Gebaudeflache eine Dachneigung unter 18° aufweisen kann.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

Gréf&nﬁehrfng, 20.10.2022

rn

“Rgijwe‘r" Stingl
Erster Burgermeister



Sitzung des Gemeinderates GroRmehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

3.1.3 Stellungnahme Landratsamt Eichstétt

Sachverhalt:
Das Landratsamt Eichstétt hat sich mit Schreiben vom 08.09.2022 wie foigt geduliert:

Grundlage dieser Stellungnahme ist der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
11.08.2022.

Immissionsschuiz:

Gegen die 4. Anderung des Bebauungsplans "Mehringer Berg" bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken.

Es wird empfohlen, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenen
Baugrenzen oder Wohngebauden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht Uberschritten werden.
Dies kann vor allem durch eine schalltechnisch glnstige Aufstellung oder Schallddmmung der
Luftungsaggregate erreicht werden. Bei Dimensionierung und Ausflhrung von
Schalldammkulissen und Schalldampfern ist grundsétzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche
nach Schalldampfern keine Tonhaltigkeit aufweisen und insbesondere auch im tieffrequenten
Bereich unter 90 Hz ausreichend schalldampfende Eigenschaften aufweisen.

Hinwels fur den Abstand von Lultwarmepumpen

|
Schallleistungspe- | Mindestabstand 2wischen Warmepumpe |
gel der Wirma- und schutzbedUrftiger Bebauung in Meter |
pumpe in einem allgemeinen Wohngebiot
45 dB(A) 1
50 dB(A) 7
55 dB(A) 13
60 dB(A) ’ 23
65 dB(A) 32
70 dB(A) ag
75 dB(A) - w

Erforderliche Mindestabstéinde in Anhdngigkeit von der Bauge-
bietsnutzung (entsprechend des Bebauungsplans;
)

Bauverwaltung:

Gegen den Entwurf bestehen keine Einwande, wenn nachfolgende Punkte beachtet werden:

z2u 2.3
Der letzte Halbsatz des § 19 Abs.4 S.2 wurde nicht ibernommen. Bedeutet dies, dass ,weitere
Uberschreitungen in geringfligigem Ausmaf” generell nicht zugelassen werden sollen?

zu 3.1

Gemalk Festsetzung dirfte ein 1,20m hohes Gelander/Bristung auf das Staffelgeschoss
aufgesetzt werden. Planungswille durfte vorliegend sein, dass das Gelédnder auf der
Geschassdecke des Geschosses unterhalb des Staffelgeschosses errichtet wird, Wir bitten
ggf. um Anpassung der Festsetzung.

zuB6.1.1.;



Gemal Festsetzung waren fur das Staffelgeschoss Flach- und Pultdécher zusatzlich zu den
zuvor oben genannten Dachformen zuléssig. Solite dies nicht dem Planungswillen entsprechen,
bitten wir um entsprechende Anpassung.

zu 8.
Anmerkungen zur Begrifflichkeit: Offene Garagen sind keine Carports, siehe § 1Abs.1
GaStellV. -

Es wird gebeten, das Landratsamt Eichstéatt im weiteren Verfahren zu beteiligen.

Beschluss: 15 JA : 0 NEIN
Die Stellungnahme des Landratsamtes wird wie folgt abgewogen:

Immissionsschutz:

Der Hinweis wird berlicksichtigt.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Planunterlagen erganzt.

Bauverwaltung:

Zu 2.3: Die Anregung findet Berlicksichtigung.

Der Bebauungsplan trifft keine abweichende Bestimmung von § 19 Abs. 4 BauNVO.
Festsetzung 2.3 dient als Hinweis auf die bestehende Rechtsgrundlage nach BauNVO. Um
Missverstandnissen vorzubeugen wird der letzte Halbsatz des § 19 Abs. 4 Satz 2 in den
Planunteriagen ergénzt.

Zu 3.1: Der Anregung wird gefolgt.
In der Festsetzung wird deutlich gemacht, dass das Gelander auf der Geschossdecke des
Geschosses unterhalb des Staffelgeschosses zu errichten ist.

Zu 6.1.1: Der Anregung wird nicht gefolgt.
Es entspricht dem Planungswillen auf Staffelgeschossen auch die Dachformen Flach- und

Pultdach zuzulassen.

Zu 8: Der Anregung wird gefolgt.

Ein Carport stellt nach §1 Abs. 1 Satz 3 GStellV eine offene Garage dar. Andererseits ist eine
offene Garage nicht in jedem Fall ein Carport. Der Zusatz ,(Carport)®, der der einfacheren
Verstandlichkeit der Festsetzung diente, wird daher entfernt. Um den Sinn der Festsetzung 8.1
Satz 4 zu erfillen, wird zudem erganzt, dass offene Garagen zur ErschlieBungsstrafie offen

sein missen.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

A
[GroRmehring, 20.10.2022
/
/_,:"-a}i-.\.iﬂ_
Raine'r Stingl
Erster Burgermeister



Sitzung des Gemeinderates Gromehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

3.1.4 Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

Sachverhalt:
Das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt hat sich mit Schreiben vom 02.09.2022 wie folgt
geédulert:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen gegen die 4.
Anderung des Bebauungsplanes "Mehringer Berg".

Wir bitten nur, die in der Begrindung mit Umweltbericht unter dem Punkt ,A.6.11.1
Abwasserbeseitigung, Entwasserung” aufgeflhrten Vorgaben in die Festsetzungen zu
Ubernehmen.

Beschluss: 15 JA : 0 NEIN

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Vorgaben zu versickerungsfahigen Beldgen sind bereits Teil der Festsetzungen (siehe Punkt
9.1). Die Bestimmungen aus der Begrundung beziiglich des Gefélles von versickerungsfahigen
Beldgen zu den angrenzenden Grinfléchen werden in der Festsetzung 9.1 ergénzt.

Die Informationen zur Beseitigung von Niederschlagswasser (erlaubnisfreie

Niederschlagsversickerung, bei Einhaltung der Vorgaben der NWFreiV i.V.m. der TRENGW)
werden in den Hinweisen auf dem Planblatt erganzt.

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
‘,Gl;é"}efsmehring, 20.10.2022
/H:

Rainer| Sting|
Erster Blrgermeister



Sitzung des Gemeinderates GroBmehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

3.1.5 Stellungnahme Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Sachverhalt:
Das Bay. Landesamt flr Denkmalpflege hat sich mit Schreiben vom 01.098.2022 wie folgt

gedullert

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegen folgende Bodendenkmaler:

D-1-7235-0230 ,Siedlung des Mittelneolithikums und der Hallstattzeit*

D-1-7235-0231 ,Frihmittelalterliches Reihengraberfeld"

Zudem liegen uns weitere Hinweise auf eine vermutlich vor- und friihgeschichtliche Siedlung
aus Luftbildbefunden im Bereich der Schubertstralle, sowie Unterlagen zu einem Artillerie- und
Munitionsraum des dufieren Vorwerkglrtels der Landesfestung stdlich der Brahmsstrae vor.
Da die endgultigen raumlichen Ausdehnungen der Bodendenkmaler noch nicht abschlieBend
erfasst werden konnten, sind auch auerhalb der kartierten Bodendenkmaler weitere
Bodendenkmaler im Bereich des Bebauungsplanes zu vermuten.

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
flr Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits
berlcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf
beschranken.

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege ist insbesondere der Bereich des Bodendenkmals D-1-
7235-0231 ,Fruhmittelaiterliches Reihengraberfeld im Hinblick auf eine Nachverdichtung
problematisch, da die ggf. durchzufiihrende Ausgrabung und Dokumentation hohe fachliche
Standards und die Einbeziehung zusatzlicher wissenschaftlicher Qualifikationen erfordern.
Bauvorhaben in diesem Bereich konnten daher zu einem sehr hohen zeitlichen und finanziellen
Aufwand im Hinblick auf die archaologische Begleitung der Vorhaben fithren. Auch wenn hier
bereits Bestandsgebaude bestehen, kdnnen sich noch intakte Bestattungen in groRer Zahl
erhalten haben. Daher eignet sich dieser Bereich aus bodendenkmalpflegerischer Sicht nicht
fur eine weitere Bebauung. Wir bitten um nochmalige Priifung, ob Alternativen méglich sind.
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
prifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies konnte z.
B. durch Verlagerung/Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei
der Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berat das Bayerische
Landesamt flir Denkmalpflege gerne (Amira.Adaileh@blfd.bayern.de).

Eine Orientierungshilfe zum derzeit bekannten Denkmalbestand bietet der &ffentlich unter
http://www.denkmal.bayern.de zugéngliche Bayerische Denkmal-Atlas.

Dartber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fur Fachanwender als Web Map Service
(WMS) zur Verfligung und kénnen so in lokale Geoinformationssysteme eingebunden werden.
Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
https://geoservices.bayern.de/wms/v1/ogc_denkmal.cgi

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0. g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um
eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist erforderlich, die genannten Bodendenkmaler nachrichtlich in der markierten Ausdehnung
in den Bebauungsplan zu Ubernehmen, in der Begriindung aufzufilhren sowie auf die
besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehérigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).

Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch den WMS-Dienst heruntergeladen werden.



Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Méglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groen Teilen zu vermeiden,
sind archaologisch qualifizierte Ersatzmalnahmen im Auftrag der Vorhabenstrager
durchzufthren.

Die bereits im Bebauungsplan enthaltenen Hinweise auf die Meldepflicht nach Art. 8
BayDSchG, sowie auf die Erlaubnispflicht nach Entdeckung von Bodendenkmalern, sind im
vorliegenden Fall nicht ausreichend.und sollten gestrichen werden. Wir bitten Sie folgenden
Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
ubernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist. Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fiir aligemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Beschluss: 15 JA: 0 NEIN

Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Auf die im Plangebiet liegenden Bodendenkmaler (D-1-7235-0230 und D-1-7235-0231) wird in
der Begriinung bereits hingewiesen. Ebenfalls ist eine Karte zur genaueren Verortung bereits
enthalten. Die weiteren Hinweise beziglich vermuteter Bodendenkmaéler werden zur Kenntnis
genommen und in der Begrindung ergénzt.

Die Gemeinde erachtet den Belang der Steuerung einer Bebauung im Sinne einer
strukturierten Innenentwicklung im Plangebiet ,Mehringer Berg" als gewichtig. Eine Umplanung
aufgrund der denkmalpflegerischen Belange wird daher nicht in Betracht gezogen. Auch vor
dem Hintergrund, dass in den betroffenen Gebieten bereits Bestandsgebaude bestehen und
Baurecht fiir eine Ersatzbebauung vorliegt. Eine bauplanungsrechtliche Freihaltung der
Bodendenkmaler ist daher nicht méglich ohne etwaige Schadensersatzanspriche auszuldsen.

Die Ausdehnung der Bodendenkmailer wird in die Planzeichnung des Bebauungsplans
Ubernommen. Gleichzeitig wird auf dem Planblatt der Hinweis auf Art. 8 Abs. 1 -2 des
BayDSchG durch Art. 7 Abs. 1 ersetzt. Anstelle einer Meldung bei tatséchlichem Fund eines
Bodendenkmals an die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt fir Denkmalschutz
ist bereits vor Erdarbeiten auf dem Grundstiick eine Erlaubnis einzuholen.

In der Begriindung wird zudem auf den zeitlichen und finanziellen Aufwand der insbesondere
im Bereich des Bodendenkmals D-1-7235-0231 entstehen kann hingewiesen.

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

{’aﬁglﬁrr?ehrfng, 20.10.2022
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\\Ra/iner Stingl

Erster Burgermeister



Sitzung des Gemeinderates GrofRmehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

3.1.6 Stellungnahme Stadtwerke Ingolstadt

Sachverhalt:
Die Stadtwerke Ingolstadt haben sich mit Schreiben vom 29.08.2022 wie folgt geduliert:

\Von Seiten der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH bestehen keine Einwande gegen die 4.
Anderung des Bebauungsplans fur das Gebiet ,Mehringer Berg" in der Fassung vom
26.07.2022.

Hinweis:

Wir weisen auf Bestandsleitungen in dem betroffenen Gebiet hin (siehe beiliegenden Gas-
Bestandsplan).

Allgemeine Information:

Zur Sicherstellung der Gasversorgung sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrswege Flachen
fir Gasversorgungsleitungen freizuhalten. Die erforderliche Fléche richtet sich nach dem
DVGW Regelwerk.

Insbesondere ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in éffentlichen
Verkehrsflachen -Richtlinie flr die Planung" zu beachten.

Wir fordern gemanr DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
einen Mindestabstand von 2,50 Meter zwischen Leitung und Baummitte. Bei neu geplanten
Baumen werden Unterschreitungen mit Schutzmafnahmen von uns aus wirtschaftlichen
Grunden nicht mehr akzeptiert.

Aus derzeitigen wirtschaftlichen Gesichtspunkten plant die Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH
aktuell keine ErschlieBung mit Erdgas-Versorgungsleitungen in den betroffenen &ffentlichen
Verkehrswegen.

Bitte stellen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens eine rechtsglltige Fassung des
Bebauungsplanes, wenn maglich in digitaler Form, zur Verfugung.

Anlage: 1Plan

Beschluss: 15 JA: 0 NEIN

Die Stellungnahme der Stadtwerke Ingolstadt wird zur Kenntnis genommen.

Die allgemeinen Informationen sind teilweise bereits als Hinweis auf dem Planblatt vorhanden
und werden um die weiteren Aspekte ergénzt.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
[ Gr!c\)f&mehring, 20.10.2022
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Rgi;heri Stingl
Erster Blrgermeister



Sitzung des Gemeinderates GroBRmehring

- Beschlussauszug -

Zahl der Mitglieder: 21 anwesend: 15 Sitzungstag: 18.10.2022

317 Stellungnahme Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern hat sich mit Schreiben vom 21.09.2022

wie folgt gedulert:

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Gelegenheit zur
AuBerung im Rahmen des o.: Beteiligungsverfahren der Gemeinde GroBmehring: Fur den seit
1976 rechtskraftigen und dreimal geénderten Bebauungsplan im Hauptort zwischen
BrahmsstralRe, Kriegsstrafe und Schubertstrale soll eine Anderung auf den Weg gebracht
werden und in diesem Zuge eine mafivolle Nachverdichtung in moderner und auch
energieeffizienter Bauweise im 12,7 ha groRen Anderungsbereich durch Uberplanung zu
ermoglichen: Unter anderem sind eine Neuregelung der Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung sowie eine Ausweitung der Baugrenzen Gegenstand der Plandnderung. GemaR den
Darstellungen des Flachennutzungsplans wird das Plangebiet als Wohnbauflache fem. § 4
BauNVO sowie im sldostlichen Bereich fir das Schulgelénde mit Kindergarten als Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle* festgesetzt.

Mit dem Planvorhaben zur Nachverdichtung als Malnahme der Innenentwicklung besteht
prinzipiell Einversténdnis, es ist jedoch zu grundsétzlich gewéhrleisten, dass die im Rahmen
der Nachverdichtung geplante Realisierung neu hinzukommender (Wohn-)Nutzung im Sinne
der gegenseitigen Riicksichthahme (§ 15 BauNVO) keineriei Nachteile oder
Beeintrachtigungen fir die gewachsenen Strukturen im Plangebiet und in der baulichen
Umgebung angrenzend, zu denen kleinstrukturiertes Gewerbe und Handwerk geh&ren, mit sich
bringt.

Bei einem Heranrlicken durch neu hinzukommende (Wohn)baunutzungen muss grundsétzlich
sichergestellt sein, dass sich daraus keine negativen Auswirkungen fur bestandskraftig
genehmigte Betriehe hinsichtlich der Ausibung genehmigter Nutzungen und sich aus dem
Bestandsschutz ebenso ergebender angemessener Weiterentwicklungsméglichkeiten am
Standort resultieren. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die von den Betrieben ausgehenden
betriebsiiblichen Emissionen einschlieRlich des zugehdrigen Betriebsverkehrs.

Beschluss: 15 JA : 0 NEIN
Die Stellungnahme der Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern wird zur Kenntnis
genommen.

Durch die Anderung des Bebauungsplans ergibt sich insgesamt keine verdnderte Situation, die
bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw. generell zulassige
Nutzungen an baurechtlich zuldssigen Standorten einschranken kdnnte.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:

/Gr@'jﬁms!ahring, 20.10.2022
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Rainer Sting|
Erster Blrgermeister



