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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlu

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.11.2014 die Anderung des Bebauungsplanes gem. § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.
Der Anderungsbeschlul wurde am 18.12.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.2014 hat in der Zeit vom
09.03.2015 bis 10.04.2015 stattgefunden

3. Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom18.11.2014 hat in der Zeit vom
13.07.2015 bis 19.08.2015 stattgefunden.

4. Behordenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.02.2016 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemé&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2016 bis
11.04.2016 beteiligt

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.02.2016 wurde mit der Begriindung gemaf §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2016 bis 11.04.2016 6ffentlich ausgelegt.

6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.04.2016 den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.04.2016 als Satzung beschlossen

T

8. Ausgefertigt

GroRBmehring, den 26.04.2016

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 210&'(6 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gromehringden 27.04.2016

GEMEINDE GROSSMEHRING

LANDKREIS EICHSTATT

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

" Nord-West"

2 ~ A. n de’ u ng (Baugrenzen Parzellen 1 bis 4)
M= 1:1000

Erstellt: 19.01.2015
Fassung: 11.04.2016

1325m x 059m= 0,78 m?
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemdaB § 9 BauGB

1.1

1.2

1.3.

Geltungsbereich / Abgrenzung des Baugebietes
(§ 9 Abs. 7 Bau GB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. T BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

Zuldssig sind:

- Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
sowie nicht stbrende Handwerksbetriebe

Nicht zugelassen sind:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ferner nicht zugelassen sind
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung
(§ @ Abs. 1 Nr, 1 BauGB) als Hochstmale

a. Grundfléichenzahl GRZ (§§ 17, 19 BauNVvO)

Als HéchstmaRB, bezogen auf die Grundsticksflche

Eine Uberschreitung der Grundfléchenzahl darf im Sinne
des § 19 Abs. 4 Satz T (BauNVO) erfolgen.

b. GeschoBfldchenzahl GFZ (§§ 17, 20 BauNVvO)

c. maximal zuldssige Wandhéhe

)

WA

0,40

65m
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Die maximale zuldssige Wandhéhe von Gebduden von 6,50 m bezieht
sich auf folgende Ausgangshdhen:

a) flr das Gebiet stdlich der ,AkeleistraBe™ und stidlich der ,Dahlien-
sfraBe™ (Parzellen Nr. 5 bis 21 und 37 bis 55 des gtiltigen Bebauungs-
planes):

Als Bezugshdhe wird die mittlere Hohe der Grundstlcksgrenze zur
StraBe festgeseizt (Einfassung Graniteinzeiler)

b) flr das restliche Bebauungsplagebiet:

Die Ausgangshéhe flr die maximal zuléssige Wandhohe ergibt sich
aus dem arithmetischen Mittel der bestehenden Urgeléindehéhen in
den Haupteckpunkten des Baukodrpers. Die tatséichlichen Wandho-
hen kénnen daher variieren. In der Anlage zur Begrindung wird ein
exemplarisches Musterbeispiel fir die Bezugshéhenermittiung als An-
leitung und Planungshilfe dargestellt,

Mit dem Eingabeplan ist ein Bestandsplan des Baugrundstlickes mit In-
halt der Urgeldndehdhen in m. ¢, NN vorzulegen.

d. MindestgrundstlcksgréBen und Anzahl der Wohnungen pro
Wohngebdude

1. MindestgrundsttcksgroBen

- Die MindestgrundstlicksgroBe betraigt bei einer Einzelhausbebauung
450 m?

- Doppelhduser sind auf einem geteilten Grundstiick zuldassig, Bei
Doppelhéusern ist je volle 350 m2 Grundstiicksanteil eine Doppel-
haushdlfte zuldssig.

- Auf einem ungeteilten Grundstick sind Doppelhd&user (= Einzelhaus
im planungsrechtlichen Sinn nach Bundesverwaltungsgerichtsurteil v.
24,02.2000 Az. 4C 12.98) nur dann zuldssig, wenn je vertikaler Teilung
des Gesamtgebdudes ein Grundsticksanteil von mind. vollen 350 m2
pro Doppelhaushdlfte vorhanden ist.

- Bei einer Teilung von Grundsticken sind die Festsetzungen betreffend
der Jeweils erforderlichen MindestgrundstlicksgréBe von der wegzu-
messenden Teilfléche und auch vom verbleibenden Restgrundstlick
einzuhatten.

2. Anzahl der Wohnungen pro Gebdude
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Pro anteilige Grundstlicksfléiche von vollen 200 m? ist eine Wohneinheit
(GeschoB- bzw, Einliegerwohnung) in einem Einzelhaus / Doppelhaus
zuldssig.

e. Anzahl der Stellplaize

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstick 2 Garagen bzw. Stellpléitze
herzustellen und vorzuhalten. Der Stauraum vor Garagen kann nicht
auf die erforderliche Stellplatzzahl angerechnet werden.

f.  Im Sinne der vorstehenden Festsetzungen werden definiert:

~Wohngebdude" sind Gebd&ude, welche zum dauemden Wohnen ge-
eignet und bestimmt sind und Gberwiegend zu diesem Zwecke genutzt
werden. Zum Kriterium ,Uberwiegend® werden die Nettonutzflchen
mit den Netfowohnfléichen verglichen. Letztere miissen mehr als 50%
betragen.

Ein .Doppelhaus™ ist bauplanungsrechtiich ein Wohngebdude, wel-

ches unabhdngig von zivirechtlichen Verhdlinissen durch Aneinander-

bauen von zwei funktional selbstandigen Gebduden an einer Seite ent-

steht. Zwei funktional selbsténdige Gebdude liegen auch vor bei:

- einem gemeinsamen Hauseingang

- elnem gemeinsamen Flur und hinter dem Flur vertikale Trennung der
Gebdude

- einem gemeinsamen Keller, zu dem jedes CGebdude einen eigenen
Kellerzugang besitzt

- gemeinsamen haustechnischen Anlagen

Eine .Doppelhaushdlfte” gilt jeweils als ein Wohngebdude.

1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a. Es wird die offene Bauweise nach § 22 BauNVO fest- O
gesetzt.

Vorrangig der Baugrenzen gelten die Abstandsfléchen
nach Art. 6 BayBO.

b. Baugrenze

Wohngebdude e ——
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moglicher Standort Garagen (GA)

variabel an der Grundstlicksgrenze der
festgesetzten Zufahrten; nur als Grenzbe-
bauung zuldssig.

Der Abstand zur straBenseitigen Grundstiicks-
Grenze muss mindestens 5.0 m betfragen.

C. Baulin’e e e e e

l.d.R. in einem Abstand von 3,0 m von der
Grundstucksgrenze auBer bei separaten MaB-
einfragungen in der Planfassung.

Es werden an der Baulinie keine Vorspringe zuge-
lassen. Als Witterungsschutz der Eingangsbereiche

sind nur separate Konstruktionen moglich, welche an
der Hauswand befestigt werden. Diese dlirfen max. eine
Breite von 2,50 m und eine Tiefe von 1,0 m haben.

Nebenanlagen sind in dem Streifen zwischen &ffentlicher
Grenze und Baulinie der an der Nordseite der Grundstlticke
an den StraBenraum angrenzenden Parzellen nicht Zuge-
lassen; die Vorbereiche sind zu begrinen und zu bepflanzen.

d. Einzelh&iuser

Nur Einzelhduser sind zuléssig

e. Doppelhduser

Nur Doppelh&user sind zuldssig

f. Fldchen fir Garagen und Carports
moglicher Standort Garagen und Carports

Die Dachformen sind analog des Hauptgebdudes
auszufuhren. Abweichend von den Dachformen des
Hauptgebdudes sind flir Garagen auch Flachddcher
zugelassen.

1.5 Verkehrsfidchen

a. StraBenverkehrsfléiche mit besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich
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b. StraBenbegrenzungslinie
(== — o)

c. Offentliche StraBenverkehrsfléiche

Geh- bzw. Radwege

d. Grundstiickszufahrten

e. Einfriedung enflang der &ffentlichen StraBe

zwischen der Baulinie und der offentlichen Grenze sind keine

Einfriedungen zugelassen.

1.6. Dachgestaltung
a. Zuldssige Dachformen:

es sind nur Sattel- und Walmddécher sowie
symmetrische aber in der Héhe verseizte Pultddicher

SD+WD+PD+ZD

(Trennung im Firstachse) und zusétzlich Zeltddcher zuldssig.

Fur einen Teilbereich der Hauptgebdude ist auch
abweichend zusétzlich ein Flachdach erdgeschossig
zugelassen; der Anteil dieser zuléissigen Abweichung

betradgt maximal 20% der gesamten Gebdudegrundfléche.

b. Dachneigungen

Mindest- und Hochstneigung in Grad

1.7 Stadterhaltung und Denkmaischuiz
(85 Abs. 4, §9 Abs. 6 §172 Abs. 1 BauGR)

a. Umgrenzung von Gesamtanlagen
(Ensembles) die dem Denkmalschutz
unterliegen
(§5 Abs. 4, §9 Abs. 6 BauGB)

DN 23° - 40°
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2. Weitere Festsetzungen durch Text

Gebdude und Nebenanlagen

2.1

2.2

23

2.4

Nebenanlagen

Auf jedem Baugrundstiick ist auBerhalb des Baufensters eine Nebenan-
lage nach § 14 BauNVO zuldssig, wenn diese eine Grundfidche von 15
m? und eine Traufhthe von 2,40 m nicht Uberschreitet und die Einhal-
fung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften (BayBO) gewdhrieistet.
Im Bereich zwischen der Baulinie und den nérdlich hiervon liegenden
Grenzen sind keine Nebenanlage zugelassen.,

Der Vorgartenbereich (Garten an den StraBengrenzen) ist in einem Be-
reich von 3.0 m zur Grenze freizuhalten.

Dachformen

Es sind folgende Dachformen zuldssig:

SD = Safteldach

WD = Walmdach

PD = symmetrisches aber in der Hdhe versetztes Pultdach
(Trennung im Firstachse)

D = Zeltdach (nur mit gleichen Dachneigungen aller

Dachseiten)

Die Firstrichtung des Hauptgebdudes ist, mit Ausnahme der Parzelien 1
bis 4, mit durchgehender Firstlinie tUber die Langsseite des Hauptge-
bdudes parallel zur dffentlichen Grenze auszubilden.

Bei den Parzellen 1 bis 4 kann die Firstrichtung frei gewdhlit werden.

Aftiken, Vordacher, Terrassenuberdachungen, Wintergéirten sowie Ne-
benanlagen sind von dieser Regelung ausgenommen; es kbnnen hier
freie Dachformen vorgesehen werden.

Dachneigung DN 23° bis 40°

Als Mindest- und HochstmaB. Das festgesetzte MaB gilt fiir das Dach
des Hauptgebdudes

Bedachung

Als Dachdeckung sind nur Dachziegel bzw. Betondachziegel in ziegel-
roten, rotbraunen, grauen sowie anthrazitfarbenen Ténen und nicht-
glanzend zuldssig.

Aftiken, Vorddcher, Terrassentberdachungen und Wintergdrten sind
von dieser Regelung ausgenommen; sie kdnnen frei wahlbare Dach-
oberfldchen haben.
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2.5

Fassadengestaltung

Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebdude und Garagen sind
Putze mit hellem Anstrich und Wandverkleidungen oder Wande aus
Holz zuldssig.

Stark strukturierte und grelle Farben sind unzuldssig.

Sonstiges

2.6

2.7

Einfriedungen und Stiilzmauern

Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum sind als Holzlattenzdune
oder Metallzéune mit einer maximalen Héhe von 1,00 m ab OK Ur-
gelande gemdB den Bestandspldnen Nr. 8708/2 und 8708/3 jewells
vom 06.10.2011, auszubilden. Zwischen den einzelnen Baugrundsta-
cken sind neben HolzlattenzGunen oder Metalizdunen auch Ma-
schendrahtzéiune bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m einschlieB-
lich Sockel zuldssig.

An allen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungssockel bis zu einer Hohe
von 0,20 m Uber Urgelénde zuldssig.

Laubgehdlzhecken sind zuldssig, Thuja- bzw. Scheinzypressenhecken
sind nicht zulassig. Sichtschutzmatten und Mauern jeglicher Art als
Einfriedung sind nicht zul&ssig.

Stitzmauern sind an den Grundsttcksgrenzen mit Ausnchme der Garo-
genzufahrien unzuldssig; zur Uberbriickung von Héhenunterschieden ist
auf dem jeweiligen Grundstiick ein Béschungsverbau wie z.B. bewehrte
Erde, bepflanzte Natursteinbéschungen odgl. bis zu einer steilsten Nei-
gung von 1:1 (45°, Breite = Hohe) zuldssig.

Bei Doppelhdusermn ist zwischen den Haushdlften ein Sichtschutz bis zu
einer Héhe von 2,0 m und einer Tiefe von 4,0 m im Bereich der Terrassen
zul@ssig.

An der stlichen Grundstiicksgrenze der Parzelle FI.Nr. 1240/126 (Par-
zelle Nr. 4) ist aufgrund der Sichtverhdltnisse der Einmiindung nur eine
maximale Héhe der Einfriedungen von 70 cm zugelassen.

Dachaufbauten und Solaranlagen

Dachsténder, Antennen und Fernsprechversorgungsaniagen sowie
Freileitungen sind mit Ausnahme von Satellitenempfangsschisseln
nicht zugelassen.

Solaranlagen sind zuldssig. Solaraniagen mussen in gleicher Neigung
wie das jeweilige Dach ausgeflhrt werden (keine AufstGnderungen)
und mussen zu den Dachréindern einen Mindestabstand von &0cm
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2.8

und von Bauteilen oder Dachaufbauten einen Abstand von min. 25cm
haben,

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 28° zugelassen.

Die einzelne Gaube darf eine mittlere AuBenbrelte von 3.50 m nicht
Uberschreiten. Es sind maximal zwei Gauben pro Dachseite zugelas-
sen. Die Dachformen der Gauben haben denen des Hauptgebdudes
zu entsprechen; abweichend hiervon sind Schleppgauben zugelassen.

Die Breite aller Gauben einer Dachseite darf maximal 1/3 der zugehd-
rigen Dachbreite betragen. Zwischen den Gauben ist mindestens ein
Abstand von 1,0 m erforderlich. Die Regelungen der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) sind vorrangig.

Pflanzbeschrdnkungen durch erdverlegte Leifungen

Nach DVGE GW 125 missen B&dume zu Versorgungsleitungen einen
Mindestabstand von 2,5 m haben.

Der erforderliche Mindestabstand ist auch bei Anpflanzungen in anlie-
genden Grundstliicken einzuhaiten und trifft insbesondere auch flr An-
schiussleitungen auf Privatgrund zu,

3 Hinweise, Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahmen

3.1

3.2

Plangenauigkeit und Plangrundlagen

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flurkarte
(DFK) erstellt.

Grundlage fir die Festsefzung der max. mdglichen FertigfuBlboden-
oberkanten (FOK) der jeweiligen Baufenster erfolgte auf Grundlage
der Héhenvermessung von T+R Ingenieure GmbH vom September
2011.

Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen, wobei sich den-
noch im Rahmen einer spdteren AusfUhrungsplanung. Ausflhrung
oder Einmessung Abweichungen ergeben kénnen. Daflr kann seitens
der Gemeinde und des Planungsblros T+R Ingenieure, Ingolstadt,
keine Gewdhr Gbernommen werden.

Ausfiihrung von Bodenversiegelungen

Zufahrten, Stellpldtzen sowie befestigte AuBenbereiche (z.B. Terras-
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3.3

34

3.5

sen) auf privaten Grundsticken sind zu befestigen d.h. in Asphalt-
bauweise, dis Pflaster, als Rasen-Gitterstein oder Drain-Pflaster mit Ra-
senfuge auszufUhren,

Dabei ist zu beachten, dass die vollstandige Versickerung des Ober-
fldchenwassers auf den Grundstlcken nicht maglich ist,

Landwirschafiliche Emissionen

Im Baugebiet muss aufgrund der unmittelbar nérdlich an die Wohn-
bebauung angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung von entspre-
chenden Emissionen (z.B. Larm, Gerliche und Staub) ausgegangen
werden, Diese mUssen - ohne Einschrdnkung der landwirtschaftlichen
Nutzung — geduldet werden.

Figchen fir den Naturschutzfachlichen Ausgleich und éffentliche
Griinflichen

Die Fidchen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich sowie die Fid-
chen far offentliches Grin werden von der Gemeinde GroBmehring
erworben bzw. im Umlegungsverfahren und durch notarielle Vertraige
dinglich gesichert.

Alle naturschutzfachlich erforderlichen Kompensationsfiéichen mdssen
nach Art. 6b BayNaitSchG an das Bayerische Landesamt fir Umwelt
(LFU) gemeldet werden.

Uberschreitung Bau- und Kranhéhen nach §12 Abs. 3 Ziff. 1b

Das Plangeblet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes In-
golstadt/Manching nach §12 Abs. 3 Ziff. 1b Luftverkehrsgesetz.

Uberschreitungen von Bauwerks- und Kranhdhen der in vorgenannien
Paragraphen festgesetzten Begrenzungen bedlrfen der besonderen
Genehmigung der Wehrbereichsverwaliung Sid — Ast Minchen — Millit.
Luftfahrtbehdrde.
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4  Verfahrensvermerke und Ausfertigung

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom - 18:11.2014 die Anderung des Bebauungs-
planes gem. § 2 Abs. 1 Baugesetfzbuch (BouGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28-87—2944 or’rsubllch bekanntgemacht,

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Dar-
legung und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
18.11.2014 hat in der Zeit vom 09.03.2015 bis 10.04.2015 stattgefunden

3. Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange
gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 18.11.2014 hat in der Zeit vom 13.07.2015 bis 19.08.2015 stattgefunden.

4, Behdrdenbeteiligung

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.02.2015 wurden die
Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange gemaéB § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 09.03.2016 bis 11.04.2016 beteiligt

5. Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.02.2016 wurde mit der Be-
grandung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.03.2016 bis 11.04.2016 &ffent-
lich ausgelegt.
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6. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde GroBmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.04.2016
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 1 1.04.2016 als Sat-
zung beschlossen

GroBmehring. den 20.04.2016

EL:'B{é;e;i]i'ggls ...................

8. Ausgefertigt

GroBmehring, den 26.04.2016 p—

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . 5.0, gemdaB §
10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

GroBmehring, den 27.04.2016
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