I. Planzeichn ung M 1:500 \ Baufenster Haus 3a:  FH 13,00 m 6.0 LARMSCHUTZ alle Opst- und NuBb&ume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm) . 5.0 BODENSCHUTZ / ALTLASTEN
: 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten Die Uberplanten Flachen sind im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
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i Baufenster Haus 6 FH 14,00 m beluftet werden missen, sind zur Sicherstellung einer ausreichenden Beliiftung I RIS D e heim Rilckhay doriaeh ado isbanke s lnicd
Baufenster Haus 7: FH 7,00m y GowAhHalst : iehane nladisar | it e 3.3 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER Sanierung des Bodens durchgefiihrt. Trotzdem kann das Vorhandensein von Altlasten oder
B A e s _ sowie zur Gewahrleistung ausreichend niedriger Innenpegel mit ausreichen hadlichen Bod und Sht e hiBsseh Werden
Nebenanlagen: FH 3,80m ™ : i 5 Corylus avellana - Hasel sc Ichen Bodenverédnderungen nicht ganz ausgesc n werden.
Es gilt das MaRB von der fest tzten Bezugshohe Pkt. 5.3 schallgedémmten automatischen Beluftungsfihrungen/systemen/anlagen s : Im Zuge von BaumaRnahmen oder Erdumlagerungen sind aus bodenschutzrechtlicher Sicht
< S giit das Mals von der festgeselzten Bezug o auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern Sambucus nigra - Schwarzer Holunder :
v i bis zum First. eine Raumbeltftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen. Salix caprea - Katzchen-Weide Tolgenda Punkte zu beachten: - £l e
s 374.40° 37356° 37309" 37471% 3.49 374/‘ . /3749 Alternativ kénnen auch andere bauliche La&rmschutzmanahmen ergriffen werden, Cornus sanguinea - Hartriegel . Abgrabungen Lzt de DETE G qlesem el s i
’ ' : ' ; l 7y SO N 3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind. Ligustrum vulgare - Liguster N Annillibgrcliing zu badloten. (i Ranmen der
i / (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Aushubtiberwachung sind dann Kontaminationsbereiche einzugrenzen,
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2 / 3.1 Baugrenze 2. Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Prunus spinosa - ﬁChlgh% g:g:er:lzlsptlsch auffalliges Material zu separieren und ein Uberwachungsbericht zu
7 < 5l X 2 : { i Uali i Rosa canina - Hunds-Rose .
- 37503¢ 37378 37427 3 37494 375.09% 37519% .‘} | | [ =4 Aufenthaltsrdumen miissen den diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der : ; £ e s
z N 1% 32 ~=——————— Baugrenze fir Garagen, Stellflachen / Carports und ihren Zufahrten Technik gentigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die V!burnum opulus % Gemgmer Schneeball > Bats 5ok ar:'lerte Ausl:)ut?matgr;a:jl lst'au tun.telrsu(;:he:. Pearh "\éorllegﬁtr; drer
¥ i | i (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaR Tabelle 7 der DIN 4109 (2016) zu Viburnum lantana - Wolliger Schneeball ] Sgrﬁ;?::e ‘;‘;?:ﬁ;ﬁge’xﬁ;;: b ;‘3 orgneJ:]Z;gregqirfz\?v?gﬁenzgu lag:rge;} S e
y erfilllen (Schallschutznachweis nach DIN 4109 (2016)). '
L SR P B : i bzw. zu verwerten.
37520° 37523 375.20¢ 375.08° , 4. 7496° s 375.28° 375.34° N/ asa  Hausb§ 375. 5.3 1 . Baugrenze fur Tiefgarage 4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN : ol a2
/ 375,30 m i NN , : < i TG (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 3. Regenrinnen im Bereich der Ein- und Ausfahrt in die bzw. aus der Tiefgarage sind (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . rsli?'n"atjg mti\l;?een?/z: dii%ﬁ:ggﬁg?g;&" ec-jifiirr?kiet;?'lZTt’I:;Z;s:rsdgiE?ro]g:aer ';Aoanitige
471 -y e nach dem Stand der Larmminderungstechnik so zu errichten, dass bei der Uberfahrt Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger schadliche Bodenverunreinigung bekannt sein bzw. werden, ist das
e FE <1 | Baugrenze fir Nebenanlagen (Millhduschen, Gartengerte) keine impulshaltigen Gerauschemissionen entstehen. Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie Wasserwirtschaftsamt und Landratsamt zu informieren.
, / X . | ; i y s - iy - .
37528 37631 37518 37495 37502 37509 ng;d 75, 75 G ‘ 37550 P - | :L NA i (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) i i S AR S R A alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden. e Aufgrund der hydrogeologischen Verhaltnisse ist es méglich, dass geplante
Haus 6 XN, Ty /) N\ Y - ' Technik f (?'cht w'tteﬁ” s gsbestér? s rikaine b rtget - Baukdrper in Grundwasser fithrende Schichten eingreifen werden. Sollten
375,10m i NN Sy L 3.5 0 offene Bauweise fir alle Hauser mit Ausnahme Haus 6: s e e e 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN Bauwasserhaltungen bei BaumaRnahmen erforderlich werden, sind diese im
B N x 5,( > M o 37576 e T maximale Geb&udelange 50m AL BTN W o : ; g ) (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wasserrechtlichen Verfahren beim Landratsamt Eichstatt zu beantragen.
75.15 3752 3749 9 73! 50 Ay, 378! 37 7527 375 : 373 < P Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, * Bzgl. Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die fachkundige
e / . - : =
/7@/;,, o Haus 4 3.6 a abweichende Bauweise fir Haus 6: Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Stelle das Landratsamt Eichstétt zu beteiligen. _
: 508 /’ WA, 375,50 m i NN maximale Ausnutzung des Baufensters Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewéhrleisten. * Es istdarauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund
3¢ o e 175 00¢ . e PR e 4 ‘4.%6,7 , Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten. gelangen konnen. Dies gilt vor allem wéhrend Baumafnahmen. =5
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o g 4.0 VERKEHRSFLACHEN
s § 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) o 6.0 LANDWIRTSCHAFT
| . , (; | V. PLANLICHE KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN| Von den umlie_genden Igndwirtschaftlighen genutzten Flachen k6nn9n: selbst bei -
s — o il A 78 05 37511 185 375.70¢ . / 4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg 11 ( Flurstiicksgrenze grdn;ngsghemaf&er (Bje\ll\clllrtscr_la;tu[r;g,sL: rm-,aGeLucgrséuonodSr:al:::rrglesnsslo; = ?\L;siegg rgodﬁh\:on
\ / L / &E sffentlich : en Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6. r zw. nach 22:
g / o .. sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.
\ / W Haus 3a / , (%) 27 Flursticksnummer
g 7 ’ 4.2 b A Ein- und Ausfahrt
\ , 375,90 m ii NN O ) 7.0 BUNDESWEHRLIEGENSCHAFTEN
X X X X .
\3?>'0 s i v o - 37522,‘*" eef,, g . et I , i i 3 o ) 5 BostAndsgshdude Das Planungsgebiet befindet sich in der Nahe einer Bundeswehrliegenschaft (Flugplatz
Y N ‘ e'%e. Haus 3b , i B offentliche StraBenverkehrsfiéche 14 D Transf . tation. Bestand Ingolstadt/Manching). Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche,
£ ey Haus 2¢ ‘Ss 0 el = : QRSO 9 RSO, Desian die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb Ingolstadt/Manching ausgehenden Emissionen wie
= ﬁé\ P o e - i L L g™ , , ¥ g4 Stralenbegrenzungslinie - e omer =t Fluglarm etc. beziehen, von der Bundeswehr nicht anerkannt werden.
e (PRR, RN 4 \ . B S /"/ 375.41 \_\ \ A ;/ 4 4 \\\( . s n one
\ / - 203 / 05 4.5 2 festgesetzte Grundstiickszufahrten zu den Garagen 8.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN
) “ , I /09 (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 1.6 StraRenrand (Asphaltkante) St 2335 Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt B&ume, unterirdische Leitun-gen
3 e N X g;’l e | | #oRe . x und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
- e 5 e : ; e N 7 VAT YN GE PLAN EN UND FESTSETZUN - Schmutzwasserkanal siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
: _ ﬁ §is g , 3260/ : : Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.
0 /\&m ﬁ / 375.90 m B NN , 5.1 mmmmmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen 1.8 Wasserleitung
BRAAN, €U, ¢ 7 1 Y e@%‘, x W lLs e I e Blebauungsmanz (89, Abs. 7 BauGB) ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE
& “\&P | /4 v i ’*_S.s et Haus 2b 1 , =0 SR (Innenkante magebend) 1.9 Regenwasserkanal Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblitter und technischen Vorschriften auf die der
XL %, o, 5.2 -e—ee-eeee Nutzungsartengrenze (§16, Abs. (5) BauNVO - Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
Vi T B hier: unterschiedliche Wand- und Firsthéhen 1.10 C:::::) bestehendes Gehdlz bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
g0 758\ AT CE S e 643 53 3760mUNN  festgesetzte Bezugshohe (§9, Abs. (3) BauGB) 1.11 vwvvvwvvwwwv 20 m Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der St 2335
| ; < g 7 // 3570/1 P e ’ SE | -4
\ | Haus 1a ; SOl @\ '\ <\ 7/ 5 zl .
\ [ l 5.4 ( ( ( Tiefgaragenzufahrt \ VR W\ & W 74/ 2 ‘ 112 ———————- Versorgungsleitungen der Telekom
\ 1/ 37587 i A | Abb. 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen passiver Schallschutz erforderlich
3759 37 | X 376,00m i NN /™36 l it (ohne Mafstab) _
a\ \¢ \ | GG{,.G‘/ Gaiis 1R l 5.5 vvwvwwwwwwww  freizuhaltende Sichtfiachen gemaR Punkt Iil. 8.0 1.13 Versorgungsleitungen Bayernwerk
7 . o\ \ fof {7
T TR \ L\ oI 7.0 EINFRIEDUNG 5
X . 1.14 Bodendenkmadler
Ee Cs N wen Nk 6.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) :
69 i e e 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 7.1 Artund Héhe der Einfriedung
G5 \ . » : Zum o6ffentlichen StraBenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus .
e / a\s 6.1 zu pflanzende Einzelbdume : standortgerechten Geholzen, senkrechte Holzlattenziune bevorzugt in Larchenholz und Ubersichtslageplan o. M. =
- 6.1.1 Laubbaum I. Ordnung gemaR Artenliste Punkt IV, 3.1. Metallzdune mit senkrechten Stében zulassig. e
R Eine lagemaRige Verschiebung bis max. 5,0 m ist erlaubt. An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtziune mit Hinterpflanzung
N zulassig.
O Zaunhdhe max. 1,20 m ab OK fertiges Geldnde zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
Sy 4i 77 o e A - . c oy . o .
1969 /1/9 3799 6.1.2 Laubbaum II. Ordnung gema Artenliste Punkt IV, 3.2. Entlang der offen.t.llchen Stral&c_en daﬁ die Eu;lfrledung die Stra.fSenober_'fIache um nicht
\ 3 1 . . : mehr als 0,80 m uberragen. Dies gilt auch fur Hecken und Straucher lings der
¢ Eine lagemaRige Verschiebung bis max. 5,0 m ist erlaubt. Einfriedung
1969 /] \\\ Eine Ausnahme gilt fiir den Demenzgarten: Nur in diesem Bereich ist eine Einzaunung in
. einer max. Héhe von 1,50 m erlaubt.
\\ Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN Im Bereich der Zufahrten ist ein Stauraum von 5 m Tiefe, gemessen vom Rand der
v \ befestigten Fahrbahn, von der Einfriedung auszusparen. Es diirfen sonst keine Tiren/
s g - 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB Tore/ Ausgénge entlang der StraRen gesetzt werden.
oY/ ol ® 1.1 Abstandsflichen
= Bezuglich der Abstandsflachen zu den benachbarten Grenzen gilt die 7.2 Zaunsockel
Abstandsflachenregelung der BayBO Art. 6. Der Satz 1 Abs.5, Art. 6 wird beziiglich der Aus dem Gelénde hervorstehende Zaunsockle sind unzuldssig; es sind ausschlieBlich
() | benachbarten Grenzen angeordnet. Beztglich der Abstandsfléchen der geplanten erforderliche Punktfundamente im Bereich der S&ulen erlaubt; zwischen Zaun und
\QC Héuser 1-7 untereinander sind Unterschreitungen der nach Art.6 BayBO erforderlichen Gelandeoberfléche ist eine Bodenfreiheit von mind. 10 cm einzuhalten.
) / : Abstandsflachen zuldssig, soweit sie sich aus der maximalen Ausnutzung der
Baugrenzen fiir bauliche Anlagen mit den maximal festgesetzten Wand- und Firsthéhen 8.0 SICHTDREIECK
ergeben. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maRgebend. ' VI. PLANLICHE HINWEISE
Die abstandsrelevante Wandhéohe ist das MaR von der festgesetzten Bezugshéhe Punkt Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auRer Z&unen 1.1 SRy B
: : : : ; : i : 3 . emalung
I. 5.3 bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzz&une, Anpflanzungen aller ntlastungsstrafe
der Wand. Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene 1.2 geplante Gebaude
" Gegensténde diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tiber die
Pl' e i { g g g ’ 3
fambel 32) geo:ec:n!sc::e Slatellyrr\'?r'\\lahré'l??% 61 1763996 169ivom 102'01'20;7 (Anlage 1) 1.2 Nebenanlagen Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
il R R (8 f L i 25) ser? ﬁf nhlsg ehr eé'ct h:' . vom 16.08.2017 (Anlage 2) Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenzen mit Ausnahme der im Vorhaben- und Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die 1.3 === Sichtfeld 5,0/70 m (50 km/h) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
: » demeln ZeAb ro1rge 18“? 2|m dar1]3breBIS » St gerh S; aéB ¥un ) Schalitechnisches Gutachten vom 16.04.2019 (Anlage 3) ErschlieBungsplan aufgezeigten nicht zulassig. diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. mit integrierter Griinordnung
er §§ s.1,9,10,12 un augesetzbuch (BauGB) Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung 1.4 % geplante Stellplatze WA "G . h
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) 20 GESTALTERISCHE FESTSET ENN T R enerationenwohnen an der
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) . PLANLICHE FESTSETZUNGEN ; BIELNOEN NACH SRT.51.BayBO ' Késchinger Strale" im beschleunigten
e  der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2.1 Dachform und Dachneigung VIl. TEXTLICHE HINWEISE V
: : - : erfahren gem. § 13 b BauGB
e der Planzeichenverordnung (PlanzV) (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) AusschlieBlich zulassige Dachformen und Dachneigungen: V. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG & 5 GgB h§
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, den Vorhabenbezogenen : y 4 > : Hauptgebdude: Walmdach, Flachdach, Pultdach - 1.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN emeinde GroRmehring
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA "Generationenwohnen an der Késchinger 1.1 WA Generatnon_envyohngn an der Kdschinger Strafe", gemaf Nebenanlagen: Flachdach, Pultdach, Zeltdach 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN. MINDESTPFLANZGROSSEN Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Lanc_jkreis Eichstatt
StraBe" im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 b BauGB als Satzung. § 4 BauNVO zulassig ist: , Walm-/Zelt- und Pultdach: 5°.13° (§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) sind zu achten, sie dirfen durch die Baumafnahmen M_1:500 Regierungsbezirk Oberbayern
das Wohnvorhaben, wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Elachdach: bis 5'° Allgemeines nicht beschadigt werden.
§1 dargestellt und beschrieben. Im Geltungsbereich des - ' Die zu begriinenden Freiflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Bei der Pflanzung von Baumen und Stréuchern sind jeweiligen Absténde nach den %’;‘:’:ﬂ‘em S Yothuaneyermarke
Réumlicher Geltungsbereich Vorhabenbez_ggenen _Bebauungsplanes supd ngr Vorhab?n zulassig, zu 2.2 Dachdeckung Festsetzunge_n anzulegen, zu sichern und da.uerhaft Zl-.l. erhalten. Sie s"md spatestens in entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Z{”"‘;":od?"‘ Vermessungsamtes L Auttelungsbesciuss ég;ﬁmsnzauhi? LS e
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter deren' Durchfuhrung sich der Vorhabenstrager im Durchfuhrungsvertrag Nur Ziegel in Rot- u. Rot/Braun/Graut('jnen' beschichtete Blechdeckungen in Rot-, der-Pﬂanzperlode nach Erstellung der ErschlleBungsﬂachen und Gebayc_!e Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden, Bdume und g0 :::;:grs\sg::.lagee::llftstlgltli?‘rgizLt:;cﬁlﬁlsl;o:vdur:t;:gam‘;;ﬁ:e;:;;a:?:zggm:geag:::::::clnger StraBe" geméB §13 b BauGB
Grunordnung WA "Generationenwohnen an der Késchinger Strae” im beschleunigten Verfahren verpflichtet hat. Braun- und Grauténen, Blechdach verzinkt und Griindacher sind erlaubt. fertigzustellen. Nachpﬂanzunggrl haberl den nachfol.gender? Pflanzqualitaten zu tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je e
geméR § 13 b BauGB ist die Planzeichnung M 1:500 vom 18.06.2019 maRgebend. Aufgesténderte Solaranlagen auf den Dachfléchen sind nicht zul4ssig. entsprechen. Die Pflanzenqualitdten mussen den Gutebestimmungen des Bundes 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Der Gemendent von Groimavig fa it eschluss vom 20112018 den v des Vorberoezogenen
Sie ist Bestandteil dieser Satzung. 2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Solaranlagen sind in Dachneigung méglichst eng an das Dach anliegend zu deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Sy SchutzmaBnahmen durchzufiihren.Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Verfalren Gemit §13 b BaUGS . d. F. vor 20112015 gebilgt. Glelchaeit wurde et Ausegungesentimens sorme. |
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) montieren. Far die im Plan und im Text festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen wird die Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und 3. Offentliche Auslegung (5 3 Abs. 2 BauGB |, V. § 13 Abs, 2 BauGB)
§2 21 GRz maximal 0,4 Verwen_dun.g der in Punkt 3.0 ausgewiesener] Gehdlze festgesetzt. Es s_i_nd Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6- zu beachten. a0 T 4 R i o e Ay e T G
Bestandteile der Satzung Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BNVO bis zu einer 3.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN ausschlieBlich autochthone"(aus .bodensténdlgem Sg_atgut gezoggne) B?ume und 20.11.2018 erfolgte in der Zeit vom 11.02.2019 bis einschlieBlich 15.03.2019.
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA "Generationenwohnen maximalen GRZ von 075 Gberschritten werden. (At 81 BayBO) Stréucher zu verwenden. Fur weitere Pflanzungen drfen auch Ziergeholze Ve 2.0 DENKMALSCHUTZ I L R e e D e s e
an der Koschinger StraBe" im beschleunigten Verfahren gemag § 13 b BauGB besteht aus: Die notwendigen Stellpl4tze sind auf dem Baugrundstiick innerhalb der hierfr werden. F L.n:.fren./vacﬁsende Hecken "f"d Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stiick / 1,50 m?. Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Auf Grund der S b e il R il o R R S e
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 18.06.2019 mit Ubersichtslageplan 22 GFz maximal 1,2 festgesetzten Flachen unterzubringen. : Panzqualitéten: Baume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm unmittelbaren Néhe zu dem Bodendenkmal D-1-7235-0235 Kérpergraber des Endneolithikums s
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen Folgender Stellplatzschlissel wird pro Wohneinheit festgesetzt: Baume ll. Ordnung: Hachstamm, 3xv., STU 1214 cm Ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine S R S S e e —————
2) Begriindung vom 16.04.2019 23 WH maximal zuléssige traufseitige Wandhéhe in Metern. - 1,0 fur Wohnungen mit betreutem Wohnen oder Heister, 2xv., 150 -200 cm denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen [Senerationenwohinen an der Keschinger State" n beschisuigten Vertahren gemaG §13 b 82uG8 i cer Fassing vom
3) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Tiefgarage vom 16.04.2019 Angabe jeweils fiir die Hauptgebaude und Nebenanlagen. - 1,0 fur barrierefreie Wohnungen SAsche: £ IR VR D B 0 e Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. S o i A
(Plan 1 von 20) _ _ ; . Hauptgebaude: - 1,0 fur Apparterper?ts. : . ﬁfrz_ﬁ;her A aiae || R S o i R L o E A e sons ot
4) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Erdgeschoss mit erweitertem Umgriff vom 16.04.2019 Baufenster Haus 1a: WH 9,50 m Fir das Pflegeheim ist 1 Stellplatz je 12 Betten nachzuweisen. 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES 3.0 LOSCHWASSER i i e Behorden und sonstigen Trager offnticher Belange gemat § 4 BauGB i der Zet vom 09.05,2018 bis enschleBlc
(Plan 2 von 20) : Baufenster Haus 1b:  WH 6,50 m Die Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belégen auszubilden (bituminése Befestigung (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Alle baulichen Anlagen miissen tber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. Die e el | R e; :b' o
5) Vorhaben- und ErschlleBungSpIan Erdgeschoss vom 16.04.2019 (P|an 3 von 20) Baufenster Haus 2a: WH 12,50 m nicht zuléssig). 2.1 Nicht iiberbaute Grundstiicksfliche Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten miissen dem Art. Grundkarte noch aus den’Zeichungen Die ;;eme?ngge hat mit Be:::jhlugs vom 18.06.2019 den Vorhzbenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Granordnung
6) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Erdgeschoss mit Abstandsflichen vom 16.04.2019 Baufenster Haus 2b: WH 9,50 m Die nicht tberbaute und nicht befestigte Grundstiicksflche muss begriint werden. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen. : PR SRR i Ve fi’éi'.’:'é‘i"f?.”s"’s"aﬁﬁnZ"bgﬁéhﬁii"Jf%‘{??}z;ef"'e”"""e" O e G
(Plan 4 von 20) Baufenster Haus 2c:.  WH 4,00 m 40 AUFSCHUTTUNGEN ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN Diese Flachen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzfliche auszubilden und dauerhaft zu Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Pis S : L
7) Vorhaben- und ErschlieBungsplan 1. Obergeschoss vom 16.04.2019 (Plan 5 von 20) Baufenster Haus 3a:  WH 12,50 m : (§ 9, Abs. 1 Nr. 17 éauGB) erhalten. Mindestens 1/5 der begriinten Fliche muss mit Strauchern aus der Artenliste Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und ¢ / qo,//
8) Vorhaben- und ErschlieBungsplan 2. Obergeschoss vom 16.04.2019 (Plan 6 von 20) Baufenster Haus 3b:  WH 9,50 m ol Punkt 3.3 bepflanzt werden. soweit sie tber das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde Soarrevg Tl Ludwig Blepoig, 1 Burgermersir
9) Vorhaben- und ErschlieBungsplan 3. Obergeschoss vom 16.04.2019 (Plan 7 von 20) Baufenster Haus4:  WH 9,50 m 4.1 Aufschiittungen und Abgrabungen . b GroBmehring bereitgestelite MaR von 48 m?/h iiber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 8. Ausgerertigt :
10) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Dachaufsicht vom 16.04.2019 (Plan 8 von 20) Baufenster Haus 5: WH 9,50 m Aufschittungen von max. 1,00 m und Abgrabungen von max. 0,5 m sind zuléssig. 2.2 Stellplétze und Tiefgaragen 96 m® in 2 Stunden) gem&® DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von e |
11) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Dachaufsicht mit erweitertem Umgriff vom 16.04.2019 Baufenster Haus 6: ~ WH 13,00 m 4.2 Stiitzmauern Im Bereich der Tiefgaragen muss die Aufbaustérke des Substrates in den Baumscheiben 300 m keine ausreichende unabhéngige Loschwasserversorgung zur Verfiigung steht, auf fh,m—;:":,——mene / Lﬂd/f/
(Plan 9 von 20) _ e Baufenster Haus 7. WH 6,50 m Die Ausbildung von Stitzmauern in Verbindung mit Gebauden bis zu einer Héhe von der Baumpflanzungen mindestens 60 cm betragen. seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich). Planungen und Gegebenheiten kann | | Semeide R Yt Laawigfbiepcfl, 1. Borgermerster
12) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ansicht Zieglerweg vom 16.04.2019 (Plan 10 von 20) Nebenanlagen: WH  3,00m max. 1,25 m (gemessen ab Urgelande) ist zulassig. Die Baumscheiben im Bereich der Stellplatzflichen miissen eine GréRe von mindestens MR e e e 0 B / /
13) Vorhaben- und ErschlieBungspIan Grundriss und Schnitte Haus 1 vom 16.04.2019 Es gilt das Maf von der festgesetzten Bezugshbhe Pkt. 5.3 2,50 m X 4,00 m aufweisen. 4.0 GRENZABSTANDE Der als Satzung Eeschlos.sene Vorhab & Bt @ an mit Grinorgnung WA "Generationenwohnen an der
(Plan 11 von 20) bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut 50 WASSERWIRTSCHAFT Die Grenzabsténde gemé&R den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: e e N ¥ R chinorsisam Aot gunk 5 10 Ak 3 B0 I
14) Vorhaben- und ErschlieRungsplan Grundriss und Schnitte Haus 2 vom 16.04.2019 oder bis zum oberen Abschluss der Wand. : Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, G =k bt o R T 2 U ke Dersganden w e
3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
. . . . ° (§ 9, AbS 1 Nr. 16 BaUGB) : = i & Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit aSAUF die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs,
(Plan 12 von 20) In jedem Baufenster dirfen Aufbauten mit einer max. Grundfléche von : - : i (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshéhe 4BauG8 und die §5 214 und 215 BauGB st Rpdev
15) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Grundriss und Schnitte Haus 3 vom 16.04.2019 30,0 m? und mit einer max. Héhe von 2,5 m ab der jeweils festgesetzten Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. Der Strale und ihren Nebenanlagen : 0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von Urheberrecht :
(Plan 13 von 20) Wandhéhe/ Firsthéhe errichtet werden. durfen keine Abwasser sowie Dach-und Niederschlagsgewésser aus dem Grundstiick 3.1 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG : % b Fur die Planung behalten wir uns alle : @ ’//
5 . : : . - . i : . max. Z,um e vor.
16) zgrha:J:n- unzdo)ErschlleBungsplan Grundriss und Schnitte Haus 4 und 5 vom 16.04.2019 eD;ﬁcﬁggautredn |r1nussen von der Traufe mind. 3,5 m zuriickgesetzt zugefihrt werden. ﬁg:: zlsaetsgggjlztsanus : Szg-:r?g ! Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei)I(Einzeréumen u. Heistern gﬁn‘fg‘-’éﬁti‘;?n’ﬁ"‘:"i?f;"‘e cmeri L“dwy(e"yl' ;o
an von 1 weraen. - - m -y . ) anung ni ert w :
17) Vorhaben- und ErschlieRungsplan Grundriss und Schnitte Haus 6 vom 16.04.2019 Schmutzwasser . : A Tilia cordata - Winter-Linde sowie Strauchemn uber 2,0 m Wuchshhe *
(Plan 15 von 20) 24 FH maximal zuldssige Firsthéhe in Metern. Angabe jeweils Das Schmutzwasser (SOZlal_f_-Z‘ Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshhe von ENTWURFSBEARBEITUNG: 20.11.2018, 16.04.2019, 18.06.2019
18) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Persepktive vom 16.04.2019 (Plan 16 von 20) fur die Hauptgeb&ude und Nebenanlagen. Schmutzwasserkanal zuzufiihren. 3.2 AUSWAHLLISTE BAUME II. ORDNUNG max. 2,0 m
19) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Luftbild vom 16.04.2018 (Plan 17 von 20) Hauptgebdude: S Acer campestre - Feld-Ahorn Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen. Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM+KELLHUBER
20) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Luftbild mit Umgriff vom 16.04.2019 (Plan 18 von 20) Baufenster Haus 1a: . FH 10,00 m S s derscghla R N Rt Carpinus betulus - Hainbuche gelten die 4 m Abstand nicht fur Stein- und Kernobstbdume, sowie Baume, die sich in einem LENEEOIRT B el kakenn Al ool S
21) Vorhaben- und ErschlieBungsplan Grund- und Geschossfldche vom 16.04.2019 Baufenster Haus 1b:  FH 7,20 m 9 4 °9 ger £ Crataegus carrierei - Apfel-Dorn Hofraum oder einem Hausgarten befinden. V
(Plan 19 von 20) Baufenster Haus2a: FH 13,00 m angrenzenden Feldwgg verlauft, zu zufuhre_n. N_ur soweit nptwendm c_i'arf das Prunus avium. in Sorten - VogeHKirsche, auch in Sorten
22) Vorhaben- und ErschlieRungsplan Stellplatznachweis und Wohnflachen vom 16.04.2019 Baufenster Haus 2b:  FH 10,20 m Regenwasser dem Mischwasserkanal, der im Zieglerweg liegt, zugefuhrt werden. Sorbus aucuparia - Eberesche 54547 Tagensiach 04503 Attt ,
Plan 20 von 20) Baufenster HaUS 2C: FH 4,00 m e S A _Tel.+49 9903 20 141:0 Tel. +49 8671 95 76 57 |nfo@?ocham:kellhuber.de
( ) = AR ; Sei=s) ey T S Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




