Il. Textliche Festsetzungen IV. Hinweise Verfahrensvermerke:

| | | |
1>, Anbder baulichen Natzung 1. Sunercnung a. Der Gemeinderat GroBmehring hat in der Sitzung vom 16.11.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

Bebauungs- und Grinordnungsplan
"Gewerbegebiet Pettling"
g Im GE sind die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Die Artenauswahl fiir die privaten Granfidchen hat nach folgender Aufstellung zu erfolgen: eschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.12. orisublich bekannt gemacnt.

Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm Pflanzqualitat: Baume Hochstamm 2xv Stammumfang 18-20 cm
gegeniiber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale Straucher Stammbusch 2xv Héhe 60-100 cm
2196 i und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten) nicht zuléssig. b. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der &ffentlichen
P Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Biume: Acer campestre Feldahorn Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
. Acer plantanoides Spitzahorn 16.11.2021 hat in der Zeit vom 28.12.2021 bis 04.02.2022 stattgefunden.
2. Man der baulichen Nutzung Acer pseudoplatanus Bergahorn
o 2195 o ] B Carpinus betulus Hainbuche
Ausgleichsflache 2.1 Grundflachenzahl Juglans regia WalnuR c. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR
Im GE wird eine Grundfichenzahl von 0,8 festgesetzt. Malus communis Wildapfel § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.11.2021
. Prunus avium Vogelkirsche hat in der Zeit vom 20.12.2021 bis 04.02.2022 stattgefunden.
o 2.2 Geschossflachenzahl Pyrus communis Wildbirne
o Im GE wird eine Geschossflachenzahl von 1,2 festgesetzt. Quercus petraea Traubeneiche
2.3 Anzahl der Voligeschosse ?f";bzirzg(;:pa"a g\zgg gﬁgr: d. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2023 wurden die Behérden
Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf Il begrenzt. und sonstiggn Trager éﬁentligher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Straucher:  Berberis vulgaris Berberitze 10.07.2023 bis 31.08.2023 beteiligt.
2.4 Hohe der baulichen Anlage Cornus mas Hurlnuss
Bezugspunkt fiir die maximale Wandhodhe im GE ist die Hohe der StraRenhinterkante der angrenzenden Corylus avellana Haselnuss
offentlichen Verkehrsflaiche (GVS Pettling-TheiRing) bezogen auf die Gebdudemitte. Im GE wird die Crataegus monogyna Eingriffiger Kreuzdorn e. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.05.2023 wurde mit der Begriindung
bl . ¢ . g gy grifig : : ol il
Firsthéhe und die Trauth6he auf maximal 13,5 m festgesetzt. Eunonymus europaea Pfaffenhiitchen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.07.2023 bis 28.08.2023 6ffentlich ausgelegt.
. LEK Ligustrum vulgare Liguster
Rt 3. Bauweise Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
BPaus Mespilus germanica Echte Mispel f. Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.11.2023 den
»191 1l 2202 Fir das GE wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese entspricht der offenen Bauweise mit Prunus spinosa Schlehdorn Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.11.2023 als Satzung
f 2193 GRZ03 | GFZ @) einer verlangerten Hauslange auf maximal 120 m. Rosa arvensis Kriechrose beschlossen.
il Rosa canina Hundsrose
e i 4. Stellplatze prol Gianaieso G fing, den 22.11.2023
/] Aubaleichsfische Rosa rubiginosa Schottische Heckenrose
9 Die Anzahl der erforderlichen Stellplétze ist nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) zu Sambucus nigra Holunder
i’z A2 ermitteln. Viburnum lantana Wolliger Schneeball e T T e e L
Il 2 Rainet Stingl, Erster Burgermeister
J
o = l |3b|été"bqaizb l l l 1 5 Grunordnung 1.2 Bestandsbaum
s = Der Bestandsbaum im Nordwesten der Fl. Nr. 2194 ist zu erhalten.
Ausgleichsflache "
A4 I [ 5.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und Landschaft .
q - 1.3 Grenzabsténde fiir Pflanzungen von Bdumen g. Ausgefertigt
E Ausgleichsflachen gemaR naturschutzfachlicher Eingriffsregelung und Anderung der Ausgleichsfliche Far Grenza"bstanfisﬂéchen des private:n Grins gelten die Ausfiihrungen nach Art. 47 AGBGB: ) 05.12 2023 25 g
"Stattenweg": 6.361 m?. Davon werden innerhalb des Geltungsbereichs 3.715 m? erbracht: - 0,5 mfir Straucher unter 2,0 m Hohe ring, den UO. AJ. ot Uds N,
2192 - 2,0 m fir Badume und Straucher tiber 2,0 m Hohe I \
""" " best. ) : (Siegel) |-
Nr Gemarkun Flur Nr. Flache Entwicklungsziel ; i \Lr
g Nutzung g 2. Ausgleichsflachen tingl, Erster Burgermeister \3{/(‘;
e Theissng R 24(:;”‘; Agieniicehe Si_ct;(:arun%der artgf;'erechtzn Eg:— he/ Ausgleichsflichen gemaR naturschutzfachlicher Eingriffsregelung und Anderung der Ausgleichsflache "
g Clenichs) PlRie N AU Bl e Gy "Stattenweg": 6.361 m2. Davon werden auRerhalb des Geltungsbereichs 2.646 m? erbracht.
o O Baumgruppen; abschnittsweise "auf ” >
i L o den Stock setzen” der Straucher (alle h. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am /J. /<. 20_25 geméR § 10 Abs. 3
°|°139 7-10 Jahre) Nr Gemarkung | Flur Nr. Flache best. Nutzung | Entwicklungsziel Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
2 o e 504 RES, Releratie | Eogn s diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit-
L (Teiifiache) LRetiache re(?heue;l’:lggvg Z;r Osrthg?bi?lgurI\rglg?n- A3 |Menning, 225 5 646 m? Okokontofisiche | Blumenwiese Entwicklung gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
s straBe Pettling-TheiRing Stadt Vohburg (effektiv 2.428 m? ID 195402 mindestens auf 15 Jahre damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
aufgrund 9 % Verzinsung Bestatigung 24.06.2019 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Ad Theissing 2194 382 m? Ackerflache | Sicherung der artgerechten Ent- (Teilflache)
f’ (Teilflache) wicklung der zu pflanzenden Strauch-/ ; Joeg T
o 57 o Baumgruppen; abschnittsweise "auf ro@mehring, den / 0. /1:)\ ) 0J 3
2136 den Stock setzen" der Straucher (alle 3. DIN-Normen
I 7-10- Jahre) S T (Siegel)
Qe p=g & £E¥ e« - s e TR A LD Y s e e - . Tt B e PRSI e s e 0 Rl e e Tl T e el n T HPE RN ff ettt - ol T RS SRR s ST e s e e L e e e ey SRS s R T i ne  EN RSy, e St ot e
2132 . o : i _ ) ) . Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden Rai Stingl, Erster Burgermeister
5 2220 M 1:1000 In den Ausgleichsflachen 1 und 4 sind pro angefangener 50 m” Pflanzfléche mlndest?ns S %traucher und zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der
& s s . ein Laubbaum entsprechend der Artenliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand fur Straucher muss Gemeinde GroBmehring, Marienplatz 10, 85098 GroRmehring, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die el
TN O . mindestens 2,0 m betragen. Fur Baume darf ein Pflanzabstand von 6,0 m nicht unterschritten werden. betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivméRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
° 2137 eV s .
/8 6. Wasserwirtschaft 4. Bodendenkmaler
5 2 :I'U - an -
; - oo @ & gas anfallenlc(ie :Rggenrv_a;sser ist auf dem Grundstick zu sammeln und gedrosselt in den Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
e, . o oo 2139/2 mgchwasserkanal clRzdicicn. Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
21221 Wirtsstrafse . oder dem Landesamt fiir Denkmapflege anzuzeigen. Zur Azeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer - =
8 e P
9 it R ® 7. schalltechnische Festsetzungen und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund G e mel n d e G ro BI ' le h rl n g
A o ) . ) gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Nimmt der Finder an den
] ] Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerausche das in der folgenden Tabelle Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhltnisses teil, so wird er durch Landkreis Eichstatt
l. Zeichnerische Festsetzungen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum "Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m*" angegebene Emissionskontingent Lgy nach DIN Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. anakKrels e£ichsta
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr Art. 8 Abs. 2 BayDSchG
1. Art der baulichen Nutzung bis 06.00 Uhr) uberschreiten: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
. . i e = Emissionskontingent L, [dB(A)/m?] unverandert zu lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt
f % % Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Bezeichnung der Teilflache | Flache [m?] | = "ooe o0 - Nacht (22-06 Uhr ' tzung der Arbeit t B b d G (] d
IE' Gewerbegebiet nach $ 8 BauVNO Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 9 ) oIt ) aden clor fensetzung deribetiengesliic e a u u ng S" u n ru nor n u ng S plan
Peees el GE 16483 54 39 " - - "
2 eeesll Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Gewe rbegeblet Pettllng
2. MaR der baulichen Nutzung von Baumen, Strauchemn und sonstiger Bepflanzung Fur den im_ Plan dargesteliten Richtungssektor A erhéht sich das Emissionskontingent Lg, um folgendes
Zusatzkontingent:
@ GeschoRflachenzahl als Hochstmaf 8. Sonstige Planzeichen Bezeichnung Offnungswinkel [Grad] | Emissionskontingent Lz, [dB(A)/m?]
Richtungssektoren
0,8 Grundflichenzahl I.-----' Anfang Ende Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
() |:}= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR mm—— R i +220 #18 13
FH Firsthéhe 9. Darstellung ohne Festsetzungcharakter Der Bezugspunkt BPzus fiir den Richtungssektor A hat folgende Gauss-Kriiger Koordinaten:
X = 4469227,07 / Y = 5406732,69
TH Traufhdhe Bestandsh halt
CalaE RIS SN Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor k L, ; + Ley i
] L b Baum und Gebiisch, anzupflanzen (schematische Darstellung) zu ersetzen ist. ' st
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691: 2006-12 ist anzuwenden; sie wird
Ausgleichsflache aus Einbeziehungssatzung "Stéattenweg", nachrichtlich nicht ausgeschlossen.
a abweichende Bauweise tibernommen Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der
T Festsetzungen gemaR Nr. 7 schalltechnische Festsetzungen vorzulegen.
P . Riicknahme Ausgleichsflache
I~ ﬂ Baugrenze XT X
lll. Ortliche Bauvorschriften
4. Verkehrsflachen .
Py 1. Dachart und -neigung
private Verkehrsflache Als Dachform fiir Hauptkérper wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 10 - 20 Grad und das
Flachdach mit einer Dachneigung von 0 -5 Grad zugelassen.
5. Grunflachen 2. Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie (Solarthermie, Photovoltaik, etc.)
B private Griinfliche Auf den Dachflachen sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie parallel zur Dachhaut zuléssig. Die
festgesetzte maximale First- oder Traufhéhe darf durch Photovoltaikanlagen um 0,5 m iiberschritten Bearbeitet  Rieder, Schindler
e : Gezeichnet: Schindler
6. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und e w Datum: 16.11.2021, 09.05.2023
die Regelung des Wasserabflusses Satzungs-  21.11.2023
3 ) WOLFGANG beschluss
e dactatasssadation O¥ WEINZIERL Plan-Nr:  A426_104_01
<o ndschaftsarchitekten GmbH -NI':
b (R) Regenriickhaltebecken P 115 S8 gt LANDSCHAFTS- sl |
ii:a?lyhf:gv:;i—:z,i;ﬁ:;:“ o= ARCHlTEKTEN Datei: L:\A426_BP Mayer Pettling\Zng\104_Bebauungsplan.dwg\01_B-Plan 590

R.
Erster Burgermeister




Ausgleichflachen innerhalb Geltungsbereich Ausgleichsflachen ausserhalb Geltungsbereich o | 3 L i i L
E == Geltungsbereich Bebauungs- £TrrT=H Ausgleichflachen innzerhalb Gelturzmgs— Okokontoflache ID 195402 Stadt Vohburg/Donau, Gmk Menning Flurnr. 225 57 jA-é?/; 4 BN 3 I Y e “)
— und Griinordnungsplan rrrrrs bereich A1 (2-4207 m?), A2 (926 mz) Entwicklung artenreiches Extensivgriinland (G214) Pflege auf 25 Jahre i) hartet / R ’, aienrverdl
"Gewerbegebiet Petting" und A (352 g e S T oim Zielwert Gesamt 48460 WP, Bestitigung Okokonto 24.06.2019 i ot Tt 0| B o
5 Strauchstrukt Ausgleichflache der Einbeziehungs- Verzinsung 3% pro Jahr ab Friihjahr 2020 - it z‘ & i
AT SrAUENSIUKICT . satzung "Stattenweg" angepasst , §
Lindenallee | o f OKF/ID 181249 Stadt Vohburg/Donau, Gmk Menning Flurnr. 225
£ Bestand zu erhalten
R Pappel Einzelbaum, Lindenallee entlang Sattenweg Trrrrq Ausgleichsflaiche auBerhalb Geltungsbereich
T = m brrrrrH  A3: 2.646 m? (bendtigte Flache wegen 9% Verzinsung 2.428 m?)
6.361 m? Gesamtausgleichflachenbedarf
3.715 m? innerhalb Geltungsbereich
2.646 m? aulerhalb Geltungsbereich

Gemeinde Grolimehring
Landkreis Eichstatt

Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Gewerbegebiet Pettling"

Ausgleichflachen
M 1:1.000

Index| Datum Inhalt
i a
» Ausgleichs- und ErstatzmalRnahmen: b
5 Die Flachen sind dauerhaft als Kompensationsflache c
zu sichern. d
e
“ A1: Als Ortseingrinung des Gewerbegebietes sind :
nach Norden und Westenlockere Strauch- g
Baumgruppen zu bepflanzen
" A2: Weiterflihrung der bestehenden Lindenalle nach
- Norden diese wird lediglich durch eine Einfahrt bearbeitet: Rieder. Zach-Mathieu @
USRS gezeichnet: Zach-Mathieu %\(\‘K&! i
: \A 'olfgan: 'einzier!
A4: Als Ortseingriinung des Gewerbegebietes sind ga::m] " USEeZlze NI ki i e WEINZIERL
nach Westen lockere Strauch- Baumgruppen ba hi i - 21.11.2023 ?:.’*2';‘.:’32;‘;;{’2"."’ ;at‘g:;i? :(6541-25 LABE SEEAFTS-
zu bepflanzen (Ausgleich verloren eschluss: i g s e g o ARCHITEKTEN

Plan-Nr.: A426_111-02
L:\A426_BP Mayer Pettling\Zng\111_Bilanzierung_neu_Entwurf.dwg\02_Ausgleichsfldchen

gegangene Flachen Stattenweg)
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Bestand

L_]

Bewertung

Geltungsbereich Bebauungs- und Grunordnungsplan
"Gewerbegebiet Pettling"

Gebiete geringer Bedeutung Il Gebiete mittlerer Bedeutung

Ackerflache

Feld Al

Ausgleichflache der Einbeziehungssatzung "Stattenweg" die verloren geht

Ausgleichflache der Einbeziehungssatzung "Stattenweg"”

(GRZ > 0,35) Faktor 0,4

Kl Verlust
- Ausgleichsflache"Stattenweg”

Faktor 1,4

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs:

Realnutzung Bewertung  Flache [m?] Faktor Ergebnis [m?]
Ackerflache Al 14.947 04 5.979
Ausgleichsflache / "Stattenweg" Kl 180 14 252
(ausserhalb Geltungsbereich)

Ausgleichsflache / "Stattenweg” Kl 93 1,4 130
(innerhalb Geltungsbereich)

Summe 15.220 6.361
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Landkreis Eichstatt

Bebauungs- und Griinordnungsplan
"Gewerbegebiet Pettling"

Eingriffsermittlung

M 1:1.000
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bearbeitet: Rieder, Zach-Mathjeu .
gezeichnet: Zach-Mathieu [ \u.l.
Datum:  09.05.2023 \\\TN
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Satzungs' ParkstraBe 10 > 85051 Ingolstadt
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