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y 1942 S 1. Art der baulichen Nutzung 8. Stellplitze und Zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten 1) Der Gemeinderat der Gemeinde GroB_mehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Aufstellung der 4.
cgo\\ 1080 Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
240/12 ) 1 Ezrvgcgil?bélslﬂfn%edze Vé%ﬁﬁ?:ﬁfées(vxmgﬁgpiiA'SE]?]:'\QQS ggig's”i ?\l?m;ggjggn;i?cg:eﬂ': 8.1 Garagen dirfen innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sowie in den dafir vorgese- 27.07.2022 ortsublich bekanntgemacht.
@ 1985788 9 P S g ' henen Flachen (Planzeichen 15.3) errichtet werden. Der Garagenvorplatz muss mindestens 5 2) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhé-
Y 1941/1 1948 1.2 Fur die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO gilt: m lang sein. Eine Einfriedung der Garagen ist unzulassig. Offene Garagen, die zur Erschlie- rung fur den Vorentwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ in der Fassung vom
Q) . . . . Bungsstrale offen sind, durfen auf 3 m an die Grundsttcksgrenze gebaut werden. Grenzbe- 26.07.2022 hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis 16.09.2022 stattgefunden.
\ea172 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO agsn_ahmswelse zuldssigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe und bauung ist zulassig; Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom S - ) _ ) ] _ )
= Tankstellen —werden als unzulassig festgesetzt. 14.08.2007 ist zu berticksichtigen. Tiefgaragen sind zul&ssig, wenn die Rampe die ersten 5m 3) Rfsfr;”gae'tgs Ber;eggl::r?t de;f?jir:irdz:duenrd:nglsgggt;ragr?rsOﬁIc::ts“Cl\r}lzrh?ﬁla:rg;egemi%SrdfFass .
j D 2 194173 [\? 1969167 é: 1.3 Fur die Gemeinbedarfsfidchen im Sinne des §9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gilt: i Stle'gung von 5 v. H. (5 %) nicht Ubersteigt und die gelandemafigen Gegebenheiten den Yo 26,07 2022 hat in der Zeft vom 12.08.2022 bis 16.09.2022 stattgefunden - °
~ au zulassen. e e e .
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle® ist i ; «;
401132 | 1240/431 6 1941/34 1941/4 7, é ausschlieRlich die Errichtung von Schulgebauden, einer Sporthalle, Gebauden und Réumen fir die 8.2 Abweichend von Art. 6 Absatz 7 Satz 1 BayBO durfen Garagen und offene Garagen in den 4) Zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg® in der Fassung vom 18.10.2022
v 1941/47 % o . ; . ) ’ : . . - . ; . . wurden die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
12401130/ /S 1041733 VVA 1969/156 ganztatige Kinderbetreuung/ Hort sowie von weiteren baulichen Anlagen, die dem Schulbetrieb Baugebietsteilflachen, in denen die Oberkante des fertigen FuRbodens (OKFFB) per Planein- vom bis beteiligt
V' 12401126 194 o oder der Kinderbetreuung/ Hort dienen, zulassig. Zulassig ist auch die Errichtung einer trag auf 0,2 m festgesetzt wurde, innerhalb der Abstandsflachen, sowie ohne eigene Ab- S — __—'—'— ’
12 oa1a B 1980/68 Hausmeisterwohnung. standsflachen mit einer Wandhéhe von bis zu 3,0 m, bezogen auf die Hohe der fertigen Stra- 5) Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ in der Fassung vom 18.10.2022
1941/30 GRZ 0,4 | GFZ0,8 1941/9 . . . Renoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der Grundstickszufahrt mit der StraRenbegren- wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __._ . bis __._ . offent-
/ 2 MaR der baulichen Nutzung — Grundfldchen- und Geschossflachenzahl
Mg 1/36 ﬁ . ull utzung u -u z zungslinie, errichtet werden. lich ausgelegt.
\ . N
415 \1941/35 1941/29 (¥V§182$) FH: 11m [41/49 5 N 2.1 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4) 9. Griinordnung 6) Die Gemeinde GroRmehring hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __._ . die 4. Anderung
’ S = —  [1941/50 S Z i « 5 -
1234/1/ N 1941/32 14126 o : Y A 1969/65 % 22 Aufder Gemeinbedarfsfliche betragt die Grundflachenzahl 60 vom 100 (GRZ 0,6). . o . _ g‘:ﬁzﬁﬁbab”e”slﬁglsasgi ;Mehringer Berg" gemat § 10 Abs. 1BauGB in der Fassungvom __.__.__als
125 Ny 5 Syre BREAL oY _ _ o 9.1 Stellplatze, Zufahrten, Wege / Zuwege und befestigte Flachen auf den Baugrundsticken sind g .
429 1934/1 Ny ~ . 1941/49 2.3 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren mit einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden (z. B. Natursteinpflaster, Kies- 0. Schot- GroRmehring, den ..
S , OKers: 0.2 m " o ) i \"I/L 1941/10 — Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der terflachen, Rasengittersteine o. Pflaster mit Rasenfuge) und miissen zum Zweck der Nieder- S —
& =" 5 hmsse = 128 & lhadion 194 Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die schlagswasserversickerung mit Gefalle zu den angrenzenden Griinflachen angelegt werden.
“ Q! = zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 _
193215 Ra1/27 \h i BauNVO bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer 9.2 D_ie Anlage von Schotter- oder Kiesflachen zur Garte_nge_staltung ist unzulés_sig. Fr_eiﬂéchen (Siegel)
1234728 I ba1 Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kénnen zugelassen die nicht als Zufahrten, Wege oder Terrassen befestig sind, missen gartnerisch mit Rasen .~~~
1234/19 1932/ 1935, 100 YOA115 — ‘ \ 1969/63 werden. Fur Flachen von Tiefgaragen kann die zulassige Grundflache bis zur maximalen und Pflanzungen angelegt werden. R. Stingl, 1. Biirgermesister
I LERE R \ 10N20 IH I \ G Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden, wenn die Tiefgarageniiberdeckung mindestens 1,0 0.3 Dachflachen von Haupt- und Nebengebéuden mit Flachdachern und flach geneigten Déichern ’
1955755 | ) m betragt - chflachen - un o chda | eigten |
8 I ) Ay 1941/19 1941/1 194113 00 mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als 7) Ausqefertigt
1 ° S, — i . 1941755 ! 2.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten (WA) betragt die Geschossflachenzahl 80 vom 100 (GFZ 0,8). Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fur die ) Ausgetertig
1932/12 7932/4 1932/58 —— I . 8 | A .. . . L. .. . g . . ’ . g g . .
1254, 1234/20 l 1932117 6 1930/63 )/ OKer=0.2m 1942/59 J\ 32/60 1932/61 1932/62 193263 1032664 || 1632165 | OKere: 0.5 m Aufenthaltsraume im Dachgeschoss sind zulassig und gemaR § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Dachbegriinung ist ein Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer
27 - - Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsrdume im Kellergeschoss sind standortgerechten Graser-, Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Ausnahmen fur An-
& OKGre: 1.0 . " . .
1234/26 OKers: 0.5 m qéo Fro: 1.9 M T OKGrre: 1.0 m J_ r»‘;bb ZUIaSS|g und gemaB § 20 Abs. 3 BauNVO bei der BereChnung der GeSChOSSﬂaChenzahl |agen zur GeW|nnung von Solarenergle konnen Zugelassen Werden
/\ o S \ 2\~ mitzurechnen. Art. 2 Abs. 7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu beachten. GroBmehring,den__._ .
193215 7 1932048 - . \ 1967129 3 Mag der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen 9.4 Bei der Errichtung neuer Bebauung ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein
2 932/52 : ufl utzung - ufl Laubbaum bzw. Obstgehdlz gemafk der Artenliste A (9.5) zu pflanzen, zu erhalten, fachge-
I > \ » \ > 1932/67 recht zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standoﬁe sind frei V\;éhlbar be
1234/21 Am Mehringer Berg ( (/ %@4 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen FuBbodens von Wohngebduden . plieg ; ustall g i’ 9 ; | . e :
] - Siegel
123477 I 1939/4 [ OKere: 0.5 m 1932/4 i - A V4 AN N N ‘%& im Erdgeschoss die per Planeintrag festgesetzte Héhe (OKFFB) Uber der fertigen reits vr(])rhtandege G;hqlzehjegllc_:herlArt kg_r_men at? ?ln_errll)ﬁtamngurfadng von .m('jnd,l'01 2102m an (Siegel)
r2 ¥ 1932/11 992 l_ ‘ Y StralRenoberkante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der g_erech nl? We[;. eR‘ \]f\l”SC en edlnzeGnir_l_I aumen 1 __etln ‘ an_zads an f\g?n émnf i -t I m e RStlngI 1 Burgerme|ster """""""
1932/18 OKere: 0.5 m 1932/ 932/51 OKere: 0.2 m 3 angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, nicht Gberschreiten. Die angrenzende 6ffentliche einzuhatien. Uie Anptlanzung der senolze muss spatesiens in der aut die bautertigsteliung ’ T
I 4 —|_J 386 Verkehrsflache zwischen den Punkten @A und @) B wird bei der Ermittlung der Mitte der folgenden Pflanzperiode erfolgen.
b 1034122 %\ 1932/ 192775 e o /68 1967128 Grenzlinie des Baugrundstiicks nicht berticksichtigt. 9.5 Artenliste A ,Durchgriinung*: 8) Der Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ wurde am __.__
s I 1983 193204 9 1992l 1932 932185 > Die Wandh&he von Wohngebauden in den Aligemeinen Wohngebieten darf einschlieRlich ” - . gemafl § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orts(iblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrin-
1953, 75, OKrrs: 1.0m 193212 OKsr=:0.2 m | 3 195207 932/74 3’ Kniestock eine Héhe von g,g m gemessen an ?:Ier AuBenkantegder Umfassungsmauer (Roh), von Laubbdume - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm dung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
0 29 S 1932/97 m..‘ 1 der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut nicht Acer campestre Elsriik Feld-Ahom reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
I 793, OKere: 0.2 m e OKere: 1.0 m \ Uberschreiten. Umfassungsmauern von Staffelgeschossen, die im obersten Geschoss angeordnet P =IST ) Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
779 (93832 ’ - 20 Sind, dirfen hiervon abweichend eine Wandhoéhe von bis zu 10’5 m aufweisen und eine Acer monSpeSSU/anum Felsen-Ahorn und 215 BauGB wurde in der BekanntmaChung hlngeWIesen.
I OKera: 1.0 m 7932/2 . 1932/183 0 1932/82 1067123 Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Gberschreiten. Bei Alnus x spaethii Purpur-Erle _
b4 1234123 0 Nazreo B ® Staffelgeschossen werden auf die Geschossdecke des Geschosses unterhalb des Al st Grofmehring, den _.__.____
1932/80 > " - : ) . nus cordata Herzblattrige Erle
19355 OKire: 0.5 m 1932/78 1932/79 . < Staffelgeschosses aufgesetzte Gelander und Briistungen bei der Berechnung der Wandhohe nicht ) )
_ a 1952196 Branhm® beriicksichtigt, durfen inkl. Sockel jedoch eine Gesamthhe von 1,2m nicht Uiberschreiten. Im Castanea sativa Esskastanie
o § "9% T OK:re: 0.5 m 363~ f Ubrigen gilt Festsetzung Nr. 6.1.1. Carpinus betulus ,Lucas’ Hainbuche (Siegel)
$ =3 . . . - N iege
19321100 1932187 EEREY Die Gesamthdhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Hhe von Ce/tl§ occidentalis Abendlandischer Zdrgelbaum — TTTEEE
193 N\ 2 1932/05 R 3 \1967/24 11,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen Ful3bodens im Erdgeschoss bis zum héchsten Fraxinus ornus Blumenesche R. Stingl, 1. Birgemmeister
OKer: 0.5 m A q/\q, ‘%)\%%\ 1932/1 {% T . 58 Punkt der obersten Geschossebene, nicht Uberschreiten. Gleditsia triacanthos ’Sky/ine‘ Lederhiilsenbaum
rre: U.Z2 M . . .
l < OKers: 1.0 m 93214 % e 3.2  Aufder Gemeinbedarfsflache darf die Oberkante baulicher Anlagen die festgesetzte Hohe tiber Liquidamber styraciflua Seesternbaum
, g}ﬁ 193277 coror 1932/94 1932/91 e Normalhéhennull von 395 m nicht Giberschreiten. Technische Wandaufbauten (z.B. Morus alba Weilker Maulbeerbaum
. 1932/6 rL - .. - I - - - . . .
§ Ok b2 «9,_,,1?. 1932/92 y ,f\ufzugsub_erfahrten) darfen die zuladssige Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,0 m Ostyra carpinifolia Hopfenbuche
l 32/11 8 Uberschreiten. _ _
- 1932/25 1932/34 OKere 0.2 m 19577700 N ) _ Quercus cerris Zerreiche
/ e, 19399/40 19321102 F T ‘ 4. Uberbaubare Flache, Bauweise Robinia pseudoacacia Robinie
_ 1932/5 —— 1963/ . . . . .
OKere: 1.0 m 1932/107 = 3 7380 41  Die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO als Tilia cordata ‘Erecta/Rancho Winterlinde
1932/2 10 195275 432108 pozarst OKers: 0.5 m abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzelhausern, Doppelhdusern Tilia tomentosa ,Brabant’ Silberlinde
931/6 1932/3 A 1932/ o 19824103 1932/114 und Hausgruppen(Reihenhauser). Doppelhauser und Hausgruppen(Reihenhduser), die auf einem Tilia x europaea ,Pallida’‘ Kaiserlinde
X 793 = A”Oea/fs, 1932/24 34 1932/104 19 ‘% ungeteilten Grundstuck errichtet werden, sind planungsrechtlich als Einzelhauser zu werten. Die Sorbus t . /.’ Elsb
125 = 1932424 & 193 OKere: 0.2 P o - .’ Lange von Einzelhdusern und Doppelhdusern darf 25 m nicht tiberschreiten, die Lange von orbus torminails sheere
19315 | \ 1932/3 Jo32/37 . 1932/ — Hausgruppen(Reihenhausern) darf 30 m nicht Uberschreiten.
S 1932/38 117 8 " . i . . . ]
§ ~N - 1962/2 K 4.2  Es werden Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein Obstbaume - Hoc.:hstam.m, Stammumfang 8-10 cm, Rgglonal ubhc;he Sorten sind zu be
h ~ 1932/118 — L g Ubertreten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird bis zu einer maximalen Lénge von vorzugen: Apfel, Bime, Kirsche, Zwetschge, Walnuss, Mirabelle, Quitte
1924/1 OKers:0.2 m 7 1932/119 — 1/3 der dazugehdrigen Wandlénge und einer Tiefe von maximal 1,5 m nach § 23 Abs. 3 Satz 2
794)/ \ 932/123 = B < 1939120 — 196276 2 BauNVO als zulassig festgesetzt. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Von
& ~ ” 1962/8 5, Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird kein gebraucht gemacht, ausgenommen ist die Festlegung zur HINWEISE
1924/3 \ - | (oot Zulassigkeit von Garagen innerhalb der Abstandsflachen gem. Festsetzung Ziffer 8.2.
1922 32/122
~N I 1962/11 195271 4.3  Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen in allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen 1. Stellplatzsatzung: _ _ )
jl 1962/13 1962/10 gemaR § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 2 m2 und eine Héhe FUr die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
X von 1,5 m nicht iberschritten wird. wird auf die Satzung Uber die Zahl, die Gestaltung und die Ablése von Stellplatzen fur Kraft-
D W 1962/4 fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde GroBmehring in der jeweils gultigen Fassung
l 4.4  Aufden nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen verwiesen.
@ 1962/7 gemaf § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 200 m? nicht
! ! Uberschritten wird. 2 Denkmalschutz:
1T ’ . L . . L
\l D G 1962/9 1062 5. MindestbaugrundstiicksgroRe, Zahl der Wohnungen Far B_odenelngrlffe_ jeglicher Art im Geltungsbereich des Bet_)auu_ng_splgnes IST[ eine gen_kmal-
2/12 Sanulstr- rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
[\ l p— /1 51 Die maximal zulassige Anzahl an Wohnungen pro Wohngebaude in den allgemeinen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
GRzZ 06 | OK395m Wohngebieten betragt 5. Fir tiefergehende Informationen zum Denkmalschutz wird auf die Begriindung verwiesen.
B ’ 4. NHN
’ 3 I/ 1962/15 5.2 Anzahl der Wohnungen in Bezug auf die Grundsttckflache in den allgemeinen Wohngebieten 3. Immissionsschutz
\‘/ Je volle 200 m* anteiliger Grundstiicksflache ist eine Wohnung zuldssig; ausgenommen ist eine Auf der Gemeinbedarfsflache ist bei Erweiterung oder Neubau der Bestandsgebaude im
a < Reihenhausbebauung (sowohl als Einzelhaus, als auch als Hausgruppe): hier ist je volle 150 m Baugenehmigungsverfahren die immissionsschutztechnische Vertraglichkeit mit dem Bestand
~y 1932/121 I Grundstucksflache eine Wohnung zuldssig. nachzuweisen
| i
|1962,14 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO _ _ _
Luftwarmepumpen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den nachstgelegenden
1961/13 B 6. Dachformen/Dachaufbau Baugrenzen oder Wohngeb&uden Beurteilungspegel von 37 dB(A) nicht Uberschritten wer-
1961/7 1961/8 —— den. Fur weitere Informationen wird auf die Begrindung verwiesen.
e 1T T I 5 * —T— 1 1 iy 6.1.1 Dachformen von Haupt- und Nebengeb&uden in allgemeinen Wohngebieten:
165 o ) ) _ ) 4. Abwasserbeseitigung, Entwédsserung
N 1961/10 Zulassige Dachformeq fur Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm- Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mogliche Verschmu-
4679/39 und Zeltdach. Diese sind zungsgrad zu beriicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moglich,
196174 ] bei einem Vollgeschoss mit einer Dachneigung von 18° - 40°, bezogen auf die Horizontale wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
935 196176 oo 124716 166/1 auszubilden. ’ ’ TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-

56173 —\ wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

/5 in N - bei zwei oder mehr Vollgeschossen mit einer Dachneigung von 18° - 30°, bezogen auf die
golstédterstraB M 1 1 000 Horizontale, auszubilden. 5. Insektenschutz
Qe . . . . . .
o . , : : o . . . Die Verwendung und Installation von ,insektenfreundlicher® LED-Beleuchtung mit einem
/ \ Fur Hauptgebaude mit Staffelgeschoss sind zusatzlich Pult- und Flachdach zulassig. Diese sind warmweifen Lichtspektrum (< 3.000 Kelvin) fir AuBenanlagen ist zu beachten, ebenso wie
4679/4 \ 0510 20 30 40 50 60 70 80 90 100m mit einer Dachneigung von 0° - 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

der Abstrahlwinkel und die Beleuchtungsdauer. Nachtliche dauerhafte Beleuchtung, sowie ein

& : : : :
r—\ @ J Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der Aufienwandflucht des darunter liegenden zu groRer Abstrahlwinkel Richtung Himmel sollte vermieden werden.
2 4679/52 Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bay. Vermessungsverwaltung 2022 Geschosses zuriickzuversetzen. Ausgenommen davon ist eine einzelne Gebaudeseite die an
1770/5 eine &ffentliche ErschlieBungsstralRe angrenzt; bei dieser kann die AuRenwand des 6. Abstand der Vegetation zu Leitungen
—\ 1270140 467013 4679/63 Staffelgeschosses an die Aulenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeits-
. blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
6.1.2  Untergeordnete Dachgauben nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO in der Fassung der stand von 2.5 m einzFl)JhaIten g gung g
PRAAMBEL FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Bekanntmachung vom 14.08.2007 sind zul&ssig. Dachloggien sind zulassig. - ) 3 !
6.1.3  Fir Dacher von Garagen und Nebengeb&uden, sowie einen untergeordneten Teil des Dachs des 7. Verbotszeitraum Gehdlzbeseitigung . . o N
Die Gemeinde GroRmehring erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in 1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Hauptgebaudes (max. 1/3 der Gebaudeflache), untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z.B. Bei erforderlichen Baumfallungen und Geholzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbots- Ruine
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen (§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) Terrassenuberdachungen und verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengebauden sind zeitraum vom 01.03. — 30.09. gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. eh rin
Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) fir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen alle in 6.1 genannten Dachformen zul&ssig. Die zul&ssige Dachneigung betragt 0° - 40°, jedoch ] 8]
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) , nicht steiler als die Dachneigung des Hauptgeb&udes. 8. Pflanzenschutzmittel Y (
zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), des Art. 81 der Bayerischen _ _ 14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen ) ] _ _ _ ) o _ Es gilt der Verantwortungsvolle Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. In Haus und Kleingéarten P L e e T
Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (unbewegliche Kulturdenkmale), 6.2 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind flache und geneigte Dacher mit einer Dachneigung durfen ohne Sachkundenachweis nur Pflanzenschutzmittel mit dem Aufdruck ,Anwendung : /%[Z“ =] ) B e TN
Bayern (GO) in der geltenden Fassung die 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ fiir den (§ 4 BauNVvO) 4.1.  Flachen fiir den Gemeinbedarf 83195“:& f%”grgﬂg%h;t;u‘g‘ée)r"ege” von maximal 15°, bezogen auf die Horizontale, zulassig. durch nicht berufliche Anwender zulassig“ verwendet werden. sl // ‘ ; /.L\K“’”en\’is'“;‘“""’*""'*"‘”?N\f?,‘-}‘L' e 92/5 Be, N\ )
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Bereich ndrdlich der Ingolstadter Strage, cF>>stI!ch der Krlegissstratge, sudlich der Lortzingstraf’e und westlich 6.3 Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern mit _ . / /SN \4‘%/_&”; . \§3T5az//)//;—~\6
errreisengasse als satzung. 2. MaR der baulichen Nutzung einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als 9. DIN-Vorsch!'lften. . : N , S YA ag"\&//'\ %
9 Abs.1 Nr.1 BauGB. & 16 BauNVO 15. Sonstige Planzeichen Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe 9.3). DIN-Vorschriften und Normen, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu die- 7 S A Gt 7O\ N
_ §1 _ (§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB, § 16 BauNVO) u Schule sem Bebauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnten T 95 4 il ;
Raumlicher Geltungsbereich 6.4  Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Déchern von Hauptgeb&uden sind ohne Normblatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde GroRmehring wahrend der S N s T e
, , ; ) Aufstanderung zu errichten. Ausgenommen davon sind Flachd&cher und flach geneigte Dacher auf allgemeinen Dienststunden einzusehen ian N/l o e 5
. . . . . . . . . . OKGers: 0.2 .O. . - = b 93 2 AN
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in m 28 Oberkante Fertigiutboden (siehe Festssetzung 3.2) 153, gtmﬁ’rf‘..qzun%von FlaChznéur N?benhar;{ager’ Staffelgeschossen mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale. Die J NN 5\\€\ﬁ £
der Fassungvom __._ . und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Soortishen Zwedken e Gobiug (§e9 is z1e,N zzragznzténB Zr;c;msc aftsanlagen Wandhohe von 10,5 m darf durch die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren nicht 10 Zisternen: : f\\\% s,tgwlg,,,%d \, )
i ini rtli [ 5 s.1 Nr.4 un au i i ) . o . . . . . - Y/ Su, :
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen D o E:ﬁriiatur’;:n en dienende Bebaude uberschritten werden. ) _ _ _ Um die ausreichende ErschlieRung zu sichern, wird dringend die Sammlung von Regenwas- Sl / | ””%&»/X .
] § 2 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) = - — 1 Auf G__aragen und Neb_engebauden sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit ser und die Anlage einer Zisterne empfohlen. Die Entwasserung von Bauvorhaben ist im Ein- LY/ y Nv%,;n o Aels e ) ; %,
Bestandteile dieser Satzung Aufstanderung zulassig. : 5 o/ & > ) YSe jas N/ - T 8 Nang
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Bebauungsplan mit 3.5. Baugrenze 5. Verkehrsflach I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 7. Einfriedungen und Stutzmauern in den allgemeinen Wohngebieten E 4‘; // ~§g¢%\< . @@\\//g stte\gweu/W?;m @g&\\ /:
1. zeichnerischem Teil im Mafistab 1:1000 und ' §es; :b;s1ar\(l:r ?: und Abs.6 BauGB I l (39 Abs.7 BauGE) : i} . y : : N L A A S L Y h e d g\$°“‘“}‘/?”\\/® AN N
2. Textlichen Festsetzungen ( . . . ) I 71 Die Gesamth_ohg der stralRenseitigen Elnfrledl_mg wird auf 1__,20 m vom Anschnlt’F_des Gehsteigs bis AL ~§\\\\,« S K\v,ﬁ? X LA Aﬁm1Q NN \\/“‘“\T \
Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen darf A ~ \\v . \ N // / o Lo ﬁvyl:*‘L“%g.w:wsse\v\\
§3 Fullschema der Nutzungsschablone 61 Straenverkehrsfisch die zulassige Gesamthéhe (Stiitzmauer + Einfriedung) 1,20 m iber dem natiirlichen oder von der A\ « \X‘/"ﬁr’-‘“{\(oy b 0w 557 ,Q‘W\e*‘”\‘///\.‘/ h:n I~ ity RO
Inkrafttret o ralsenverkenrstiachen o Genehmigungsbehdrde festgelegten Gelandeverlauf des héher gelegenen Grundstiicks nicht l U\, BN § /’%ﬁ, ; ol /K enmenring e \Y)
nKrarttreten . +eeeeeseese 1514, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau- N . L o . i : N (& A ¢ 2 / LIS ALY 7 (364) o\ DI
Art der baulichen Nutzung . Uberschreiten. Fir die Einfriedung sind Sockelhéhen von max. 20 cm festgesetzt, die zu AN NS, T e — oo 0O
WA gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung : . . N i ) . O N \Y YNE = ([ / ~ & Lt
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. ) ) innerhalb eines Baugebietes tieferliegenden Nachbargrundstiicken als Stitzmauer gemaR Ziffer 7.2 auszubilden sind oY Ny O\ N Lr=Amfrodge skl o —amu e
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl e /%//Q\\J/» ' Su\iS | B — e ek 139
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Flache zur Grundstiicksfléche flachen zur Grundstiicksflache —_— G.2. Strallenbegrenzungslinie ,Ga,hs!zery\'qw%\\\&\% J7 A@ ///»‘:’4_/’:,,. : //:;/_,:‘:(:é::J = \,,//j___,
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6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Betonwande Geme| nde G rOBmeh Il ng
- Bossensteine und Mauerwerk .
Vorhandene Gebaude und Nebenanlagen i Marlen p|atZ 1 0
- Sichtschutzelemente
Gehweg Zur Befestigung von stralenseitigen Tlren und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunelementen 85098 G rOBmeh Il ng
# sind Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Héhe von 1,20 m zul&ssig. An seitlichen und
= . . rackwartigen Grundsticksgrenzen ist, neben der Einfriedung aus Maschendrahtzaun, die
ERLAUTERUNGEN Flurkarte mit Flursttcksnummern Errichtung von blickdichten Sichtschutzanlagen auf max. 1/3 der einzelnen Grundstiickslange bis Bebau u ngsp'an
. . . . ) . . . . . 7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- max. 2,0 m Héhe innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Diese Vorgabe kann je Grundstiicksgrenze )
Bezugspunkte fur die Bemessung der Hohe des Mbgliche Bauhohen fur Hauptgebaude Magliche Bauhohen fir Hauptgebaude beseitigung sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige zwischen Nachbargrundstiicken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An den Meh r nger Berg
fertigen FuRbodens sowie der Garagen/Carports: ohne Staffelgeschoss: mit Staffelgeschoss: MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken Grundstiicksgrenzen zulassige bauliche Anlagen sind auf die 1/3-Lange nicht anzurechnen. . i .
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) 4> Betonwénde, Bossensteine und Mauerwerk sind als Baustoffe fur den Sichtschutz ebenfalls m |t |nteg rlel’tem Gru nOI‘d nu ngSp|an
StraBenverkehrsﬂéche - o - . unzuléssig.
FHmax11m __ . _ . _ . _ —
b . - . 7.2 Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind zul&ssig. Die H6he der Stutzmauer ist so zu -
= . Firsthdhe WH max: 10,5 m s - N . . -
1 i = —— S O Elektrizitat (Trafostation) begrenzen, dass auf dem Nachbargrundstiick eine max. Sockelh&he von 0,20 m, gemessen vom Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr
| noch Festsetzung 8.2 Hmax. 6.9 m J Finuptgebauden mi 3 Bematung in Metern bestehenden Gelénde des hoherliegenden Grundstiicks, entsteht. DIN A0 18.10.2022 18.10.2022 1248 - 2
| - ———— S~ Staffelgeschoss TB MARKERT Stadtpl * Landschaft: hitekt PartG mbB Planf
| Wandhdhe bei oG 0. Gr[]nﬂéchen 1o MARKE adtplaner * Landschaftsarchite a m anfassung:
hauptgebauden ohne " . e . . . ahm, Fleischhauer, Markert, Merdes
: Staffelgeschoss (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Hohenhrnen m.l.t Hohgnangabe in MeEern ub.er N(')rmalhohennull Bearbeitung: E ntwu rf
5 it Hoho | EG . Abschnitt der offentlichen Verkehrsflache die bei der iz@en,ﬁrhgfdt
feerﬁggf%?sboden ~ fertige EG fertige ) , — B@ Ermittlung der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks Aorian Merdes Unterschrift des Planers:
~. Max, Héhe FF [iber fertiger StraBenOK: 012/ 0,5/ 1,0 m StraRenoberkante Max, Héhe FFB fiber fertiger StraRenOK: 012/ 0.5/ 1,0 m StraRenoberkante 9. offentliche Grunflachen nicht beriicksichtigt wird (siehe Festssetzung 3.2)
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