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3.

3.5.

4.

4.1.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

7.

9.

9.

15.

15.13.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Füllschema der Nutzungsschablone

            Art der baulichen Nutzung
------------------------------------------------------------------
Grundflächenzahl       Geschossflächenzahl
Verhältnis der überbaubaren             Verhältnis der Summe der Geschoss-
Fläche zur Grundstücksfläche           flächen zur Grundstücksfläche

------------------------------------------------------------------
Wandhöhe     Firsthöhe
(Wandhöhe bei
Staffelgeschossen)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs, Flächen
für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebäude
und Einrichtungen

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie für Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige
Maßnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6  BauGB)

Elektrizität (Trafostation)

Grünflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6  BauGB)

öffentliche Grünflächen

Spielplatz

Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

WA
GRZ 0,4 GFZ 0,8

DARSTELLUNG ALS HINWEIS

3

Vorhandene Gebäude und Nebenanlagen

Bemaßung in Metern

Flurkarte mit Flurstücksnummern

Höhenlinien mit Höhenangabe in Metern über Normalhöhennull

802/1

57
4

2.

2.8.

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante Fertigfußboden (siehe Festssetzung 3.2)OKFFB: 0.2 m

Abschnitt der öffentlichen Verkehrsfläche die bei der
Ermittlung der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstücks
nicht berücksichtigt wird (siehe Festssetzung 3.2)

ERLÄUTERUNGEN

Straßenverkehrsfläche

Bezugspunkt Höhe
Garagen/Carports
nach Festsetzung 8.2

Bezugspunkt Höhe
fertiger Fußboden

Bezugspunkte für die Bemessung der Höhe des
fertigen Fußbodens sowie der Garagen/Carports:

B

WH: 6,9m
(SG 10,5m) FH: 11m

fertige
Straßenoberkante

EG

OG

Keller

fertiger Fußboden (FFB)

Firsthöhe

Wandhöhe bei
hauptgebäuden ohne
Staffelgeschoss

Max. Höhe FFB über fertiger StraßenOK: 0,2/ 0,5/ 1,0 m

WH max: 6,9 m

FH max: 11 m

EG

OG

Keller

Wandhöhe bei
Hauptgebäuden mit
Staffelgeschoss

Max. Höhe FFB über fertiger StraßenOK: 0,2/ 0,5/ 1,0 m

WH max: 10,5 m

Mögliche Bauhöhen für Hauptgebäude
ohne Staffelgeschoss:

Mögliche Bauhöhen für Hauptgebäude
mit Staffelgeschoss:

fertige
Straßenoberkante

fertiger Fußboden (FFB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

14. Regelungen für die Stadterhaltung und für den Denkmalschutz
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

14.3. Umgrenzung von Einzelanlagen
(unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem  Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

15.3. Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen,
Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)


