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1. Aufgabenstellung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschliel3-
lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte,
Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Mit Bebauungs- und Grinordnungsplanes ",Gewerbegebiet Pettling” wird eine Gewerbeflache auf
einer Teilflache der Flurnr. 2194, Gemarkung Theil3ing im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung beplant. Auf der Flache sollen einzelne Hallen zur Lagerung, Verpackung und Kommissio-
nierung von Automobil-Zulieferteilen errichtet werden.

Zu diesem Zweck hat der Gemeinderat von Gro3mehring hat in der Sitzung vom 16.11.2021 fur
den Ortsteil Pettling gemaf § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes ,Gewerbegebiet Pettling” gefasst

Der Flachennutzungsplan wurde bereits in der Fassung vom 20.10.2020 geandert.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache liegt im unmittelbaren Anschluss an die bebaute Ortslage
von Pettling norddstlich des bestehenden Firmengelandes.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 2,1 ha.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans berick-
sichtigt wurden

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzgesetz-
gebung und die Denkmalpflege zu berticksichtigen.

Gemal § 14 Abs 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt das geplante Vorhaben ei-
nen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die betroffene Grundflache in ihrer Gestalt und Nut-
zung verandert wird und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich beeintrachtigt werden kann.

§ 15 Bundesnaturschutzgesetz

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. [...]

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) [...]

Somit kommt die im § 15 des BNatschG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung. Entspre-
chend 8 18 des BNatSchG wird die naturschutzfachliche Eingriffsregelung und damit verbunden
auch die Ermittlung und die Kompensation des Eingriffes Uber das Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 und
3 geregelt.
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Fachplanungen

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) und des Regionalplans In-
golstadt (Region 10) bezuglich der Raumstruktur und gewerblichen Wirtschaft sind — soweit maf3-
gebend — in der Begriindung zum Bebauungs- und Grunordnungsplan ,,Gewerbegebiet Pettling*
dargelegt.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)
In den Zielkarten zum Landschaftsentwicklungskonzept fur die Region Ingolstadt (1996) ist die
Flache des Geltungsbereiches folgendermal3en beschrieben:

Zielkarte

Boden Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der Bodenfunktionen (hohe Leis-
tungsfahigkeit im Naturhaushalt)

Wasser Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Schutz von Oberflachengewassern
Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir den Schutz des Grundwassers vor Eintragen

Luft und Klima Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir den bioklimatischen Schutz

Arten und Lebensraume Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir die Entwicklung und Erhaltung von Lebensraumen

und deren Arten
Landschaftsbild und Landschaftserleben | Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir die Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbil-

des

naturbezogene Erholung Gebiet mit allgemeiner Bedeutung fiir die Erhaltung und Entwicklung einer ruhigen, natur-
bezogenen Erholung

innerfachlicher Zielabgleich: Hauptziel Boden, Nebenziel Wasser

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Eichstatt (Bearbeitungsstand 2010) stellt
den Gesamtrahmen aller fir den Arten- und Biotopschutz erforderlichen Ziele und MaRnhahmen
dar. Es enthalt insbesondere fachliche Aussagen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung beste-
hender, naturlicher und naturnaher Lebensrdume sowie zur Notwendigkeit von Neuschaffungs-,
Forderungs- und Vernetzungsmafl3nahmen von Lebensraumen.

Fir das Vorhabengebiet und dessen direktes Umfeld am noérdlichen Ortsrand von Pettling wird
keine Flache als bedeutsam bewertet.

Waldfunktionsplan
Gemal der Waldfunktionenkarte fir den Landkreis Eichstatt und der Stadt Ingolstadt (Bearbei-
tungsstand 02/2015) sind im Umfeld des Vorhabens keine Walder mit besonderer Bedeutung.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan zur 7. Anderung des Flachennutzungsplans von GroR-
mehring vom 20.10.2020 stellt das Bearbeitungsgebiet bereits als Gewerbegebiet mit umliegender
Ortseingriinung dar. Im Suden liegt das Gewerbegebiet Pettling, welches im Rahmen dieses Be-
bauungsplans erweitert werden soll. Dieses Gewerbegebiet wurde durch die Einbeziehungssat-
zung , Stattenweg“ ermdglicht, welche am 21.06.2011 in Kraft getreten ist.
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Abb. 1. 7. Flachennutzungsplananderung (20.10.2020)

Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Geltungsbereich. Im Westen grenzt
eine Wiese mit Obstgehdlzen an das Vorhabengebiet. Im Osten wird das Gebiet durch die Orts-
verbindungsstral3e Pettling-Theissing begrenzt.

In dem, in den Flachennutzungsplan der Gemeinde Grol3mehring integrierten Landschaftsplan
gibt es fur das Vorhabengebiet selbst nur die Information ,Einzelbaum® in Bezug auf die, im Nord-
westen des Gebietes stockende, ca. 90 Jahre alte Pappel. Dartiber hinaus sind noch einige wei-
tere Geholzstrukturen im Westen des Vorhabenstandortes abgegrenzt.
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die in der Umweltprifung nach 8§ 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt
wurden

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden

2.1.1 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Das geplante Gewerbegebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Pettling. Es schlie3t unmittelbar
an das Firmengelande des bestehenden Logistikunternehmens an.

Auf dem neuen Firmengelande sollen analog zum bestehenden Lager- Verpackungs- und Kom-
missionierarbeiten und leichte Montagearbeiten fur die Automobilindustrie durchgefihrt werden.

Nachfolgende Aufnahmen verdeutlichen die Bestandssituation (Wolfgang Weinzierl Landschafts-
architekten GmbH, Aufnahmedatum 08.08.2017).

b o e 3 g o 4
Abb. 2. Blick in Richtung Westen. Links im Bild das bestehende Firmengelénde, rechts zwischen dem
Feldweg und dem Einzelgehdlz die geplante Gewerbegebietsflache

Abb. 3. Blickin Rihtung Siiden auf das besehend ir‘\elande (bhenunterschied ca.1,5m)
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Abb. 4. Blick in Richtung Norden auf den Innenhof des bestehenden Firmengelandes

Abb. 5. Blick in Richtung Suiden entlang der Ortsverbindungsstral3e Pettling-Theil3ing auf eine der beste-
henden Lagerhallen und deren Eingriinung

Abb. 6.

Blick in Ric ug] Norden zur Stral3e Pettling-Theil3ing im Bereich der Zufahrt zum Firmengelande

Durch die Margeritenstral3e (GemeindeverbindungsstralRe Pettling-Theissing) ist das geplante
Gewerbegebiet bereits an das 6ffentliche Stralennetz angeschlossen.

Durch die Buslinie S25 Richtung Pforring, Haltestelle Pettling, der Ingolstadter Verkehrsgesell-
schaft (INVG) ist der Firmensitz und somit auch das geplante Gewerbegebiet an den 6ffentlichen
Personennahverkehr angebunden.

Der Ortskern von Pettling ist nach wie vor dorflich geprégt, was sich auch an den baulichen
Strukturen im Ortsbild ablesen lasst.
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Die, in der landwirtschaftlichen Flur verlaufenden Wirtschaftswege dienen der siedlungsnahen
Freizeit- und Erholungsnutzung. Die Trasse der OrtsverbindungsstralRe Pettling-Theil3ing ist Teil
des Wanderweges Nr. 14830 des Naturparks ,Altmunhltal®.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt

Entsprechend den naturrdaumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet der Wald-
meister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald die potentielle natirliche Vegeta-
tion im Planungsgebiet (Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz, 2021). Aufgrund der
aktuellen ackerbaulichen Nutzung der Vorhabenflache weicht die reale Vegetation hiervon jedoch
vollstandig ab.

| fax

Abb. 7.‘ Luftbild Lageplah des Geltungsbereiches

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der Vo-
gelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum europai-
schen Netzverbund 'Natura 2000 gemaf § 19a BNatSchG vorhanden. Die Donau in ca. 2,5 km
Entfernung ist Teil des FFH-Schutzgebietes Nr. 7136-304 ,Donauauen zwischen Ingolstadt und
Weltenburg®. Bei dem nachstgelegenen Vogelschutzgebiet handelt es sich um die Donauauen
zwischen Lechmindung und Ingolstadt (SPA-Gebiet Nr. 7231-471), die in ca. 10 km studwestli-
cher Entfernung zum Vorhabenstandort liegen.

Das Vorhabengebiet beinhaltet keine nach § 23-27 BNatSchG geschiitzten Flachen oder grenzt
an solche an. Dariiber hinaus finden sich weder amtlich kartierte Biotope noch Punkt- oder Le-
bensraumnachweise der Artenschutzkartierung innerhalb der Teilfliche des Vorhabens. In ca.
300 m westlicher Entfernung von dem geplanten Gewerbegebiet verlauft eine, als Biotop kartierte
Hecke entlang des Kirchenweges (Biotop Nr. 7235-0256-03 und 06).

Nachdem das Vorhabengebiet als Ackerflache genutzt wird, ist die biologische Vielfalt (d.h. die
genetische und innerartliche Vielfalt von wildlebenden Tier- und Pflanzenarten, Nutztierrassen
und Kulturpflanzensorten als auch die generelle Vielfalt der Okosysteme) nahezu ausschlieRlich
von der angebauten Feldfrucht bestimmt.
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Abb. 8. Biotope in der ndheren Umgebung

Zur Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes wurde durch Dieter Jungwirth im Juli 2021
eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung erstellt. Dabei konnten durch Erhebungen in 2021
weder auf der Flache innerhalb des Geltungsbereichs noch in deren ndherem Umfeld saP-rele-
vante Arten nachgewiesen werden.

»Ein Vorkommen und eine erhebliche Beeintrachtigung planungsrelevanter Tier- und Pflanzenar-
ten im und um den Geltungsbereich des neuen Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Ge-
markung Pettling ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zu erwarten. Der Verlust von Nah-
rungshabitaten fur im Umfeld vorkommende Brutvogel- und Fledermausarten ist als nicht erheb-
lich einzuschétzen. Der Erhaltungszustand der hier vorkommenden Populationen bleibt in ihrem
raumlichen Zusammenhang durchaus gewahrt.

Das Vorhaben berthrt daher nicht die Belange des speziellen Artenschutzes nach 844
BNatSchG. Von der Erarbeitung weiterfihrender Untersuchungen (spezielle artenschutzrechtli-
che Priufung) kann daher abgesehen werden.” (Dieter Jungwirth, artenschutzrechtliche Vorunter-
suchung, 08.Juli 2021)

Mit dem geplanten Neubau der Lagerhallen entsteht demnach keine nachhaltige Beeintrachti-
gung wertvoller Elemente und Objekte des Naturhaushaltes. Eine biologische Vielfalt ist aufgrund
der ackerbaulichen Nutzung des Vorhabengebietes nicht gegeben.

2.1.3 Schutzgut Flache

Bei dieser Schutzgutbetrachtung geht es um den Aspekt des flachensparenden Bauens. Aktuell
ist es das konkrete Ziel der Bundesregierung den Flachenverbrauch in Deutschland bis zum Jahr
2030 auf unter 30 Hektar pro Tag zu begrenzen (zum Vergleich: 2017 wurden 58 Hektar/Tag Uber-
baut). Auch die bayerische Staatsregierung hat sich eine deutliche und dauerhafte Reduzierung
des Flachenverbrauches zum Ziel gesetzt (5 ha). Langfristig wird im Rahmen der Bayerischen
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Nachhaltigkeitsstrategie eine Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren Flachenneuverbrauch an-
gestrebt.

Diese Grundsatze aufgreifend, misste eigentlich im vorliegenden Fall auf die Ausweisung des
geplanten Gewerbegebietes verzichtet werden. Allerdings muss bei der Beurteilung der konkre-
ten Situation im Rahmen einer Gesamtbetrachtung die Tatsache miteinbezogen werden, dass
der Firmensitz bereits vor Ort existiert und der Vorhabentréger dadurch die bestehende Infra-
struktur fur seine Betriebserweiterung mitnutzen kann. Zudem er auch das Grundstick fir die ge-
plante Gewerbegebietserweiterung besitzt. Wirde das Vorhaben nicht direkt am bestehenden
Firmensitz in Pettling realisiert werden, ware der Vorhabentrédger gezwungen sich im Umkreis
nach alternativen Lagerflachen umzusehen. Dies wirde dazu fuhren, dass sich der Verkehr in-
nerhalb des Gemeindegebietes auf zusatzlichen Streckenabschnitten erhéhen wirde bzw. dass
Ortskerne durchfahren werden mussten, die bisher nicht von dem LKW-Lieferverkehr betroffen
sind.

Im Zuge des Bebauungs- und Griinordnungsplanes wird die derzeit landwirtschaftlich genutzte
und damit unversiegelte Flache in eine Gewerbegebietsflache umgewidmet. Gemal 817 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist als Obergrenze fiir die Grundflachenzahl (GRZ), d.h. der
Flachenanteil eines Baugrundstiickes, der Uberbaut werden darf, mit dem Faktor 0,8 angegeben.
Im konkreten Fall bedeutet dies, dass von den insgesamt 1,49 ha des geplanten Gewerbegebie-
tes eine Flache von ca. 1,19 ha Uberbaut werden darf. Die restliche Flache von ca. 0,30 ha ver-
bleibt unversiegelt und dient durch das Anpflanzen von Baumen und Strauchern als Begriinungs-
mafl3nahme. Dariliber hinaus wird eine Flache von 0,61 ha (Ausgleichsflache Bestand und Neu,
Niederschlagsversickerung) und als Griinflache festgesetzt.

2.1.4 Schutzgut Boden

GemafR der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des UmweltAtlas Boden des Bayerischen Landes-
amt fur Umwelt (2021) herrschen im Bereich des Vorhabengebietes ,liberwiegend Parabraun-
erde und verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Lésslehm) (iber Carbonatschluff (L6ss)
vor.

Darliber hinaus handelt es sich laut dem UmweltAtlas des BayLfU um Standorte mit einem gerin-
gen Wasserspeichervermoégen, einem sehr geringen Nitratriickhaltevermdgen, einem sehr hohen
Schwermetallriickhalt und einer sehr hohen natirlichen Ertragsfahigkeit.

“

Mit einer Bodenzahl der Ackerflachen von 76 wird die Ertragsfahigkeit als sehr hoch eingestuft
(ab 75).

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches finden sich weder Oberflichengewésser, Wasserschutzgebiete
zum Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage sowie amtlich festgesetzte
oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete.

Gemal der Hydrogeologischen Karte des UmweltAtlas des Bayerischen Landesamt fir Umwelt
(2021) ist der Untergrund als Karst-Grundwasserleiter mit Deckschichten aus Lockergesteinen
mit Aul3erst geringer bis sehr geringer Porendurchlassigkeit klassifiziert. Das bedeutende Grund-
wasservorkommen steht bei ca. 360 m NHN an (Hohe Geldnde ca. 390 m NHN).

Aufgrund der nach Stdosten geneigten Hanglage des ortlichen Geldndes kdnnte bei Schnee-

schmelze oder Starkniederschlag wild abflie3endes Oberflachenwasser aus dem umgebenden
Einzugsgebiet dem Anderungsbereich zuflie3en.
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2.1.6 Schutzgut Luft und Klima

Die Flache des Vorhabengebietes liegt innerhalb des Klimabezirks ,Donautal®. Die mittlere Jahre-
stemperatur liegt bei 7-8 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca. 650-750 mm/a (Bay. Klimaatlas,
1996), wobei Uber die Halfte des Jahresniederschlages im Sommer von Mai bis Oktober fallt.

Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache des geplanten Gewerbegebietes besitzt bei entspre-
chend niedriger Vegetationsdecke der angebauten Feldfrucht eine wichtige Funktion als Kaltluf-
tentstehungsgebiet. Die Kaltluft flie3t dann dem geneigten Geléandeprofil folgend bodennah ab.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftshild im direkten Umfeld des geplanten Gewerbegebietes ist vor allem durch die
solitér stehende ca. 90 Jahre alte Pappel an der nordwestlichen Ecke des Vorhabenstandortes,
den Obstgehdlzen auf dem direkt westlich angrenzenden Grundstlick, der Feldhecke entlang der
bisherigen Bebauungsgrenze sowie der Silhouette der, als Biotop kartierten Hecke (Biotop Nr.
7235-0256, Teilflache 03 und 06) entlang des Kirchenweges gepragt.

Der Ortskern von Pettling ist nach wie vor dorflich gepragt, was sich auch an den baulichen
Strukturen im Ortsbild ablesen lasst.

Typisch fur das groRraumigere Umfeld des Vorhabengebietes ist der weithin sichtbare offene
Charakter der Feldflur mit den kennzeichnenden Héhenkuppen, in die nur vereinzelte, unter-
schiedlich groRe Gehdblzstrukturen eingestreut sind.

Nachfolgende Aufnahmen verdeutlichen diesen Landschaftscharakter (Wolfgang Weinzierl Land-
schaftsarchitekten GmbH, Aufnahmedatum 05.10.2017).

Abb. 10. Blick m Hienberg in Richtung Nordwesten
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Abb. 11. Blickvo Hienberg in Richtung Stdwesten. Im Hintergrund ist die Silhouette des Gemeinschafts-
kraftwerks Irsching zu sehen. Am rechten Rand ist eine vorhandene Lagerhalle am Ortsrand von
Pettling zu erkennen.

2.1.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Gemal dem Bayerischen Denkmalatlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
(2021) finden sich im Geltungsbereich weder Boden- noch Baudenkmaler und sonstige Kultur-
denkmale.

2.2 Ubersicht Giber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebe die bisherige landwirtschaftliche Nutzung erhalten.

2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau-
und Betriebsphase des geplanten Vorhabens auf die Belange nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB

2.3.1 Schutzgut Menschen, menschliche Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Baumal3nahmen sind folgende geringe baubedingte Auswirkungen zu erwarten:
LKW Verkehr und Maschinen- bzw. Baularm

Erschitterungen durch Bodenausbau und Bodenverdichtungen

Staubentwicklung aufgrund der Bautatigkeiten

allgemeine Veranderungen im Landschaftsbild aufgrund der Bautatigkeiten u. a. durch Bau-
krane

B Lichtimmissionen bei Nachtbaustellen oder Baustellenbeleuchtung im Winterhalbjahr

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Der Bau der Lagerhallen im bisher unbebauten Geltungsbereich fuhrt im direkten Umfeld zu einer
Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes. Durch die grol3e Baumasse und Flache der Ge-
baude kommt es zu einer technischen Uberpragung bei der Wahrnehmung des Gebietes.

Durch das Vorhaben selbst gehen ca. 2,1 ha ertragreiche landwirtschaftliche Produktionsflache
verloren.

Die bestehende Attraktivitat als Erholungsraum wird durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt,
da das vorhandene Wegenetz vollstandig erhalten bleibt.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Im Zuge der VergréRerung des Firmensitzes wird es zu einer Zunahme des Betriebslarmes und
des an- und abfahrenden LKW-Verkehrs kommen.
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Fur den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieursbiiro Kottermair
GmbH vom 02.05.2018 mit der Auftrags-Nr. 6293.0 / 2018 — FB angefertigt, um flr das Gewerbe-
gebiet die an der schutzenswerten Nachbarschaft zulassigen Larmimmissionen zu quantifizieren.

Die Schalltechnische Untersuchung legt Emissionkontingente fur Tag und Nacht fest die einzuhal-
ten sind. Diese sind den Festsetzungen im Bebauungsplan zu entnehmen. (Ingenieurbiro Kotter-
mair GmbH, Altomiinster AZ: 6293.0 / 2018 — -FB vom 02.05.2018)

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind bau-, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen ge-

ringer Erheblichkeit zu erwarten

2.3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baubedingte Auswirkungen:
Durch den Bau missen keine zusatzlichen Flachen als Bauflachen in Anspruch genommen werden
daher kommt es zu keinem temporaren Lebensraumverlust.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Durch die Umsetzung des Gewerbegebietes geht ausschlielich landwirtschaftlich genutzte Flache
verloren.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Da ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant werden und eine erhebliche Be-
eintrachtigung planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten nicht zu erwarten ist sind die betriebs-
bedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt als gering ein-
zustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt Auswir-

kungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

2.3.3 Schutzgut Flache und Boden

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die geplanten BaumalRnahmen muss im Bereich der Bau- und Verkehrsflachen der anste-
hende Oberboden abgetragen werden.

Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden sind aufgrund der notwendigen
grof3flachigen Erdbewegungen als hoch zu bezeichnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch den geplanten Neubau der Lagerhallen und Erschlie-
Rungsflachen dauerhaft verandert.

Durch die in Teilbereichen erfolgende Flachenbefestigung bzw. Versiegelung werden samtliche
Bodenfunktionen in dem Vorhabenstandort nachhaltig veréndert. Daher ist von einer hohen Er-
heblichkeit auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Von dem Neubau der Lagerhallen und ErschlieBungsflachen im Gewerbegebiet sind, bei Einhal-
tung der gesetzlichen Vorschriften, keine betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten.
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Flache und Boden sind bau- und anlage- bedingt Beeintrachtigungen

hoher Erheblichkeit zu erwarten. Betriebsbedingt ist mit geringen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes zu rechnen.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen:

Durch die weitgehende Versiegelung des Gelandes wird der oberflachliche Abfluss von Nieder-
schlagswasser verandert. Erhebliche baubedingte Auswirkungen auf das Grundwasser sind unter
Berticksichtigung der allgemein giltigen Schutzmaf3nahmen fiir das Grundwasser nicht zu erwar-
ten.

Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind aufgrund der GrofR¥flachigkeit des
Vorhabens als mittel erheblich zu bezeichnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch den Bau der Gewerbeflachen geht durch die damit verbundene Versiegelung die flachige
Versickerungsmaglichkeit verloren. Mit der Versiegelung sind ein erhéhter Oberflachenabfluss und
ein weitgehender Verlust der Versickerungsfahigkeit der Gelandeoberflache verbunden, was eine
verminderte Grundwasserneubildungsrate zur Folge hat. Zur flachigen Versickerung des Oberfla-
chenwassers sind im Stden des Gelandes Griinflachen vorgesehen.

Durch den mit den BaumaRnahmen verbundenen grof3flachigen Bodenabtrag gehen die Schutz-
funktionen des Bodens (Riickhaltevermdgen fiir Regen, Schwermetalle und Nitrat) fir das Grund-
wasser verloren.

Die anlagebedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind aufgrund der Grof3flachigkeit des
Vorhabens als mittel erheblich zu bezeichnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch entsprechende SchutzmafRnhahmen (z.B. Dichtigkeit der Anlagenteile) fir das Grundwasser
ist mit keinen Stoffeintrdgen aus den Anlagen in das Grundwasser zu rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wird bau- und anlagebedingt mit mittleren Beeintrachtigun-

gen gerechnet. Betriebsbedingt ist mit geringen Auswirkungen zu rechnen.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Baubedingte Auswirkungen:
Baubedingt kann es zu geringen Beeintrachtigungen des lokalen Kleinklimas (Staubentwicklung)
kommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die Grundflache des geplanten Gewerbegebietes geht als Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Dar-
Uber hinaus ist durch den zu erwartenden hohen Versiegelungsgrad der Gewerbegebietsflache mit
einer Verédnderung der Abstrahlung, der relativen Luftfeuchtigkeit sowie der Lufttemperatur zu rech-
nen

Die anlagebedingten Auswirkungen auf das Schutzgut mittel einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die zuséatzliche Bebauung mit Lagerhallen kommt es zu keinen betriebsbedingten Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft. Auf den neuen Lager- und Verkehrsflachen ist mit
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zusatzlichen Staubemissionen durch die Lagertétigkeit zu rechnen. Jedoch ist mit keinen betriebs-
bedingten Schadstoffemissionen zu rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft ist bau - und betriebsbedingt mit gering erheblichen Aus-

wirkungen anlagenbedingt aufgrund der hohen Versiegelung mit mittlerer Erheblichkeit zu rechnen.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen:

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Material-
lagerflachen, Baumaschinen und Gerate verandert. Diese Beeintrachtigungen sind temporarer Art
und nur als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch den Bau der neuen Lagerhallen am Ortsrand von Pettling wird der typische Charakter der
umgebenden Landschaft punktuell verbaut. Die weitraumig moglichen Sichtbeziehungen dadurch
in Teilen eingeschrankt. Allerdings muss in diesem Zusammenhang auch auf die Vorbelastungen
des Raumes wie z. B. das bestehende Gewerbegebiet verwiesen werden.

Die landschaftsbildpragenden Gehdlzstrukturen im direkten Umfeld des Vorhabengebietes blei-
ben erhalten und das Gelande wird mit einer breiten Ortsrandeingriinung nach Norden und Wes-
ten, sowie einer straflenbegleitenden Lindenallee nach Osten eingefasst.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die neuen Lagerhallen kommt es betriebsbedingt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaft.

Ergebnis:
Insgesamt betrachtet ist fiir das Schutzgut Landschaft von einer geringen bau- anlagen- und be-

triebsbedingt Erheblichkeit der Beeintrachtigungen auszugehen.

2.3.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Baubedingte Auswirkungen: nicht betroffen

Anlagebedingte Auswirkungen:

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege weist in seiner Stellungnahme zum Bauleitplan-
verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB jedoch darauf hin, dass die Hohendominanz der Pettlinger
Pfarrkirche gewahrt und bei einer Bebauung im direkten Nahbereich sichergestellt werden soll.

Betriebsbedingte Auswirkungen: nicht betroffen

Ergebnis: Keine Betroffenheit

2.3.8 Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Bezogen auf die bestehende Ortschaft Pettling ist vor allem die geplante Gesamtgrof3e des Ge-
werbegebietes mit Beeintrachtigungen aller Schutzgiiter (Flacheninanspruchnahme durch Uber-
bauung und Versiegelung) anzumerken. Zur Sicherung des bestehenden Betriebsstandortes und
Vermeidung einer noch groReren Flacheninanspruchnahme bei einer gesamten Betriebsverlage-
rung ist in der Abwégung der Betroffenheit der Schutzgtter jedoch einer Erweiterung am vorge-
sehenen Standort der Vorrang einzuraumen. Besonders empfindliche Wechselwirkungen, die ei-
ner standortbezogenen Betriebserweiterung entgegenstehen, sind nicht ersichtlich.
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2.4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

2.4.1 Geplante Mainahmen zur Vermeidung und Verringerung
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen Schutzqut Mensch, menschliche Gesundheit

B Zum Schutz von schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld werden Emissionskontingente
festgesetzt.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
B GrofRflachiger Erhalt der bestehenden Ortsrandeingrunung (Ausgleichflache ,Statten-
Weg“)
B Erhalt der Pappel im Nordwesten des Plangebietes

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen Schutzgut Wasser
B Grunflachen im Siuden des Gelandes zur Versickerung von Niederschlagswasser

2.4.2 Geplante Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

In der verbindlichen Bauleitplanung ist auf der Grundlage von § 15 des Bundeshaturschutzgeset-
zes in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
mdoglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach 8 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigen.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesent-
wicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leitfaden
'‘Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' angewandt. Entsprechend wird die Behandlung der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in vier Arbeitsschritten durchgefiihrt.?

Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

Schritt 1 (Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwick-
Schritt 2 | lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 | Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswahlen geeigneter Flachen fir den Ausgleich und
Schritt 4 | naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmaflinahmen
als Grundlage fir die Abwagung

Abwagen mit allen  offentichen und  privaten  Belangen
(8 1 Abs. 6 BauGB)

1ygl. BayStMLU (2003), S. 8
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Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)

Nach den Bedeutungen der Schutzguter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den Fest-
legungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)

- Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il

- Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie III)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer und
oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann.?

Zusatzlich werden bereits versiegelte bzw. bebaute Flachen der Kategorie 0 (Gebiete ohne Bedeu-
tung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Aus der Bestandserhebung ergibt sich folgende schutzgutbezogene Bewertung:

landwirtschaftliche Nutzflachen

Arten und Lebensraume Ackerflachen =
Kategorie |, oberer Wert

Boden und Flache Bdden mit sehr hoher natirlicher Ertragsfahigkeit =
Kategorie Il, oberer Wert

Wasser Gebiet mit hohem intakten Grundwasserflurabstand =
Kategorie Il, unterer Wert

Klima und Luft Frischluftentstehungsflachen ohne kleinklimatisch

wirksame Luftaustauschbahn =
Kategorie |, oberer Wert

Landschaftsbild flachig: strukturarme Agrarlandschaft =
Kategorie I, unterer Wert
randlich: bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden,
eingewachsenen Eingriinungsstrukturen =
Kategorie Il, unterer Wert

Gesamtbewertung Kategorie I,
oberer Wert

Ergebnis der Bestandsaufnahme
In der Summe der Bewertung nach den Bedeutungen der Schutzgiter wird fir das Plangebiet
festgelegt:

Ackerflache Kategorie I, oberer Wert
Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Spannen
sind die im jeweiligen Planungsfall méglichen Vermeidungsmafnahmen (vgl. Kap. 2.4.1) aufzu-
zeigen. Diese fuhren zu einer Verringerung des Kompensationsfaktors.

Ackerflache / Grinweg Kategorie I, mittlerer Wert

2vgl. a.a.0. S. 28ff.
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Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
(Ermittlung der Eingriffsschwere)
Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fur die Ermittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und MalR3
der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'Flachen mit hohem Versiegelungs- und
Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35) und Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander abzugrenzen. Flachen
die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden in die Betrachtung
grundsatzlich nicht mit einbezogen.
Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich daraus folgende Zuordnung: Flachen mit hohem
Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) = Typ A

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Bilanzierung)
Aus der Uberlagerung der 'Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild" mit 'Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere' ergibt sich die differenzierte Beein-
trachtigungsintensitét entsprechend der abgegrenzten Flachen.

Im 'Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser Uber-
lagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestellt:

Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren?

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschiedlicher | Typ A|Typ B

Bedeutung fur Naturhaushalt und | hoher niedriger bis mittlerer

Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. | Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

Kategorie 0 Feld A O Feld B O
Gebiete unerheblicher Bedeu- 0,0 0,0
tung

Kategorie I Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung 0,3-0,6 0,2-0,5
Kategorie I Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung 0,8-1,0 0,5-0,8
Kategorie Il Feld A lll Feld B 1lI
Gebiete hoher Bedeutung (2,0) - 3,0 1,0 - (3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Span-
nen sind die moglichen Vermeidungsmalinahmen aufzuzeigen.

3vgl.a.a.0. S. 13
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Fur das geplante Gewerbegebiet sind auf Grundlage des Bebauungsplanes folgende anrechen-
bare Vermeidungsmalnahmen geplant, die zur Verwendung eines niedrigeren Kompensations-
faktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fuihren: 4

Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch die ge-

planten MaRnahmen mit der Bedeutung der Flache fir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch
die festgesetzten Vermeidungs- und Grinordnungsmaf3nahmen kdnnen die dabei entsprechend

der oben dargestellten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert werden.

Insgesamt entsteht somit bezogen auf die Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie Gebiete unterschiedlicher Eingriffs-
schwere folgender Kompensationsbedarf:

. Flache Kompensations-
Typ Beschreibung des Standortes in mz Faktor bedarf in m2

Bestand: Ackerflache
Al Planung: Gewerbegebiet GRZ > 0,35 15.039 04 6.016
Bestand: Verlust Ausgleichflache ,Stat-
Kl tenweg" 93 1,0 93
Planung: Gewerbegebiet GRZ > 0,35

Summe 15.132 6.109

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Aus-
gleichsmalinahmen

2.4.3 Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf von 6.109 m2 wird auf folgenden Flachen erbracht:

Ausgleichsflache Al und A2 innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleichflache A3 aufRerhalb des Geltungsbereiches:

Ausgleichflache Gemarkung Flur-Nr Flache [m?]

Al Theising 2194 Teilflache 2.789

A2 Theising 2194 Teilflache 926

A3 Menning 225 Teilflache (bendtigte Flache 2.250x1,06
wegen 6% Abschlag 2.250 m?) =2.394
Summe 6.109

4vgl. a.a.0. S. 31f
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2.4.3.1 Ausgleichsflache Al

Ortsrandeingriinung mit Strauch- Baumgruppen nach Norden und Westen

Anlage der Flachen
B Regiosaatgutmischung Grundmischung auf beiden Flachen (UG14- Frankische Alb) anséhen
B Grinstreifen Nord und West bepflanzen mit Strauch Baumgruppen gebietseigener Arten der poten-
tiell natlrlichen Vegetation (Waldgersten-Buchenwald) Baumarten (Quercus robur, Prunus Padus,
Acer pseudoplatanus, Acer pseudoplatanus) Hochstamme HST 3xv. m.B., StU 12-14 cm, Staucher
(Berberis vulgaris, Crataegus monogyna, Pruns spinosa, Cornus sanguinea) v. Str. 3-4 Tr., 60-100
cm

PflegemalRnahmen der Flachen
B Sicherung der artgerechten Entwicklung der Baume und Straucher
ein bis zweischlrige Mahd jedoch nicht vor dem 15. Juni mit Entfernung des Méahguts
keine Lagerhaltung, keine Einzaunung
Verzicht von Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz
Abschnittsweise auf Stock setzten der Heckenpflanzen (alle 7-10 Jahre)

2.4.3.2 Ausgleichsflache A2

Verlangerung der bestehenden Lindenallee entlang der Ortsverbindungsstral3e nach Norden

Anlage der Flachen

B Regiosaatgutmischung Grundmischung auf beiden Flachen (UG14- Frankische Alb) anséhen

B Grunstreifen Ost entlang der Ortsverbindungsstral3e Pettling-Theil3ing werden in Fortfihrung der

bestehenden Allee im Suden mit Pflanzung von Linden (HST 3xv. m.B., StU 16-18 cm)

PflegemalRnahmen der Flachen

B Sicherung der artgerechten Entwicklung der Baume

B ein bis zweischirige Mahd jedoch nicht vor dem 15. Juni mit Entfernung des Mahguts

B keine Lagerhaltung, keine Einzaunung

B Verzicht von DUngung, Pestizid- und Herbizideinsatz

2.4.3.3Ausgleichsflache A3

Okokontoflache ID 195402 Stadt Vohburg/Donau, Gmk. Menning Flurnr. 225
Blumenwiese Entwicklung mindestens auf 15 Jahre
Zielwert Gesamt 48460 WP, Bestatigung 24.06.2019 Verzinsung 3% pro Jahr

2.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das neue Gewerbegebiet wird durch eine Zufahrt von Osten erschlossen um die Rangierfahrten
innerhalb des Gelandes so gering wie moglich zu halten. Diese Zufahrt wurde so situiert, dass
diese von der bestehenden Ortsverbindungsstral3e abgeht um zusatzliche ErschlieRungsstralRen
zu vermeiden.

Die Verbindung des bestehenden Gewerbegebietes mit dem Neuen wurde mdéglichst gering ge-

halten um die bestehenden Ausgleichflache ,Stattenweg“ im Norden des bestehenden Gewerbe-
gebietes weitestgehend erhalten zu kénnen.
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3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ’Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleit-
planung’ erganzte Fassung vom Januar 2003 der Obersten Baubehdrde im Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz. Die Analyse und Bewertung der Schutzgtter erfolgte verbal-argumentativ.

Fur die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird ein
verbal-argumentativer Methodenansatz gewahlit. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den einzelnen
Schutzgitern wird verzichtet.

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leit-
faden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' (2003) angewandt.

Zur Berlcksichtigung des europaischen Artenschutzes wurde von Dieter Jungwirth im Juli 2021
eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung erstellt. Das Vorhaben berihrt nicht die Belange des
speziellen Artenschutzes nach 844 BNatSchG, daher wurde von der Erarbeitung weiterfiihrenden
Untersuchungen (spezielle artenschutzrechtliche Prifung) abgesehen.

Zur Beurteilung des Schallauswirkungen des Vorhabens wurde die vom Ingenieursbiro Kottermair
GmbH vom 02.05.2018 erarbeitete Schalltechnische Untersuchung herangezogen.

3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

Flr die Umsetzung der festgesetzten privaten Grunflachen innerhalb der Grundstuicksgrenzen ist
der Vorhabentrager verantwortlich. Die Uberwachung Gibernimmt die zustandige Bauaufsicht des
Landratsamtes Eichstétt bzw. das Bauamt der Gemeinde Groimehring.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-
ren Naturschutzbehdrde tberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
che). Die Gemeinde GroRmehring meldet abschlieBend die vorgesehene Ausgleichsflache dem
Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz — AuRenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okofl&-
chenkataster.

Die dauerhafte Pflege und Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen obliegen dem Betreiber des
Gewerbegebietes.

Fir alle anfallenden Erdarbeiten wird auf die Normen DIN 18915 und DIN 19731, welche den sach-
gemalRen Umgang und die Verwertung von Bodenmaterial regeln, verwiesen.

Das Auffullen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht in den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, ist zu vermeiden.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 29 ,Gewerbegebiet Pettling“ hat eine Geltungsbe-
reichsgréRe von ca. 2,1 ha und behandelt:

ein Gewerbegebiet (ca. 1,49) mit einer Grundflachenzahl von 0,8
eine ErschlieBungsflache (0,01 ha)

eine naturschutzfachliche Ausgleichsflache (0,37 ha)

private Grinflache (0,18 ha)

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens gepruft.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Aus- | Anlagebedingte | Betriebsbe- Gesamt-

wirkungen Auswirkungen |dingte Auswir- | ergebnis
kungen

Mensch, menschliche | gering gering gering gering

Gesundheit

Tiere, Pflanzen & bio- | gering gering gering gering

logische Vielfalt

Boden und Flache hoch hoch gering hoch

Wasser mittel mittel gering mittel

Klima und Luft gering mittel gering gering

Landschaft gering gering gering gering

Kultur- und Sachguter | keine keine keine keine

Fur die Ermittlung des Gesamtergebnisses wird die Erheblichkeit der bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen arithmetisch gemittelt (gering — 1, mittel — 2, hoch — 3), wobei die baube-
dingten Auswirkungen aufgrund ihrer nur vortibergehenden Einwirkungszeit nur zu 50 % in die
Berechnung eingehen.

Werden die Auswirkungen in mindestens einer der Teilauswirkungen als hoch eingestuft, so wird
auch das Gesamtergebnis mit hoch bewertet.

Die Festsetzung als Bau- bzw. Verkehrsflachen fihrt zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild. Als schwerwiegend sind hierbei aufgrund der grof3flachigen Versiegelung vor al-
lem die bau- und anlagebedingten Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Flache sowie auf das
Schutzgut Wasser als mittel zu betrachten.

Fur den Geltungsbereich wurde unter Anwendung des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft' (Herausgeber: Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Stand
Januar 2003) der Eingriff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 6.109 m2 Ausgleichs-
flache ermittelt.
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Der Ausgleichsbedarf von 6.109 m2 wird auf folgenden Flachen erbracht:

Ausgleichsflache Al und A2 innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleichflache A3 aufRerhalb des Geltungsbereiches:

Ausgleichflache Gemarkung Flur-Nr Flache [m?]

Al Theising 2194 Teilflache 2.789

A2 Theising 2194 Teilflache 926

A3 Menning 225 Teilflache (bendtigte Flache 2.250x1,06
wegen 6% Abschlag 2.250 nm?) =2.394
Summe 6.109

Ingolstadt, 16.11.2021

Anita Zach-Mathieu
Dipl.-Ing. (FH), Landschaftsarchitektin

L:\A426_BP Mayer Pettling\Text\Berichte\Umweltbericht BP\20211116_Umwetbericht_BP_VE.docx
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