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A Begrindung

A1 Anlass und Erfordernis

In der Gemeinde GroRmehring besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Um im
Hauptort mehr Wohnraum zu schaffen, soll der bestehende Bebauungsplan Mehringer Berg
geandert werden. Durch eine Neuregelung der Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nut-
zung sowie einer Ausweitung der Baugrenzen eine vertragliche Nachverdichtung der Bebau-
ung ermoglicht werden. Zudem ist der ursprungliche Bebauungsplan bereits aus dem Jahr
1973 und die Festsetzungen entsprechen nicht mehr den Anforderungen an heutige Planung.
Bauantrage innerhalb des Plangebietes im Rahmen von Befreiungen sind nicht mehr geneh-
migungsfahig. Zielsetzung ist somit die Ermdglichung zeitgemalien Baurechts.

Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat am 21.02.2017 beschlossen, den Bebauungsplan
Mehringer Berg zu andern.

A.2 Ziele und Zwecke

Folgende Ziele und Zwecke stellen die Eckpunkte des vorliegenden Bebauungsplans dar:

=  Erhalt der stadtebaulichen Ordnung
= Sicherung des Siedlungscharakters
= Bestandsorientierte Festsetzung der Art der baulichen Nutzung

= Bestandsorientierte Festsetzungen zum Malf} der baulichen Nutzung unter Berlcksichti-
gung des Nachverdichtungsgebots des § 1a Abs. 2 BauGB

= Bestandsorientierte Festsetzung von Bauraumen unter Erméglichung zeitgemaler Bau-
typologien und einer flexibleren Grundstiicksnutzung

A.3 Verfahren

Der Gemeinderat der Gemeinde Grolimehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 gemal §
2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Mehringer Berg zu andern (4. Anderung).
In der Sitzung vom 26.07.2022 hat der Gemeinderat Uiber den Vorentwurf des Bauleitplanes
beraten, und beschlossen die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 und
der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

A4 Ausgangssituation

A.41 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsanteile

Das Plangebiet des Bebauungsplans Mehringer Berg befindet sich zentral im Hauptort Grof3-
mehring. Es umfasst die Grundstuick FIst.Nr. 1932/1,1932/2, 1932/3, 1932/4, 1932/5, 1932/6,
1932/7, 1932/8, 1932/9, 1932/10, 1932/11, 1932/12, 1932/13, 1932/14, 1932/15, 1932/16,
1932/17, 1932/18, 1932/19, 1932/20, 1932/21, 1932/22, 1932/23, 1932/24, 1932/25,
1932/26, 1932/27, 1932/28, 1932/29, 1932/30, 1932/31, 1932/32, 1932/33, 1932/34,
1932/35, 1932/36, 1932/37, 1932/38, 1932/39, 1932/40, 1932/41, 1932/42, 1932/43,
1932/44, 1932/45, 1932/46, 1932/47, 1932/48, 1932/49, 1932/50, 1932/51, 1932/52,
1932/53, 1932/54, 1932/55, 1932/56, 1932/57, 1932/58, 1932/59, 1932/60, 1932/61,
1932/62, 1932/63, 1932/64, 1932/65, 1932/66, 1932/67, 1932/68, 1932/69, 1932/70,
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1932/71, 1932/72, 1932/73, 1932/74, 1932/75, 1932/76, 1932/77, 1932/78, 1932/79,
1932/80, 1932/81, 1932/82, 1932/83, 1932/84, 1932/85, 1932/86, 1932/87, 1932/88,
1932/89, 1932/90, 1932/91, 1932/92, 1932/93, 1932/94, 1932/95, 1932/96, 1932/97,
1932/98, 1932/99, 1932/100, 1932/101, 1932/102, 1932/103, 1932/104, 1932/105, 1932/106,
1932/107, 1932/108, 1932/109, 1932/110, 1932/111, 1932/112, 1932/113, 1932/114,
1932/115, 1932/116, 1932/117, 1932/118, 1932/119, 1932/120, 1932/121, 1932/122,
1932/123, 1932/124, 1932/125, 1932/126, 1932/127, 1931/6, 1924/9, 1931/1, 1931/2,
1941/13 und 1945/1 der Gemarkung Gromehring. Die Gesamtflache des Planungsgebietes
betragt ca. 12,7 ha.

A.4.2 Stadtebauliche Bestandsanalyse

Die Umgebung des Plangebietes ist vor allem gepragt durch Wohnbebauung. Weiter nordlich
befinden sich landwirtschaftliche Flachen, im Stdosten ist der Ortskern vom Hauptort Grof3-
mehring gelegen.

Auch im Plangebiet selbst ist zum Grof3teil Wohnbebauung vorzufinden. Sudlich im Plange-
biet ist eine Grundschule mit Sporthalle gelegen. Die Bestandsanlagen sind liberwiegend
durch Satteldacher in Rot- und Anthrazittbnen gepragt.

Abbildung 1: Lage und Umgriff des Plangebietes (Kartengrundlage: digitales Orthophoto, © Bayerisches Vermes-
sungsverwaltung, 2022)
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A.4.21 VerkehrserschlieBung

Die Gemeinde Grolmehring hat eine glnstige Verkehrsanbindung: Sie ist etwa 8 km vom
Ingolstadter Stadtzentrum entfernt; die Autobahn A 9 verlauft in weniger als 6 km Entfernung.

In ca. 1 km Entfernung liegt die Bundestralle 16A, welche GroRmehring mit Ingolstadt ver-
bindet. Uber diese kann auch die Autobahn A 9 erreicht werden. Die Entfernung vom Plan-
gebiet bis zum Hauptbahnhof Ingolstadt betragt ca. 7 km.

Das Plangebiet ist Gber die Ingolstadter Strale erschlossen. Die innere ErschlieBung erfolgt
unter anderem Uber die Kriegsstralle sowie die Preisengasse. An den Rand des sudlichen
Plangebietes angrenzend befinden sich zwei Bushaltestellen: Kriegsstralte, Marienplatz —
Grollmehring.

A.4.2.2 Vegetation, Schutz- und Biotopfunktion

Im Plangebiet sowie in seiner Umgebung findet sich fast ausschlieRlich Wohnnutzung, mit
privat genutztem Zier- und Nutzgarten sowie kleinteiligen Gartenbereichen aus Beeten, Ra-
sen, Gehdlzbestanden, Wegen, Gartenlauben u.a.

Der Geltungsbereich liegt in keinem Schutzgebiet des Naturschutzrechts. Es befinden sich
keine Biotope der amtlichen Kartierung im Gebiet.

Es befinden sich keiner Baudendenkmale, Ensembles oder landschaftspragende Denkmaler
im betrachteten Bereich. An der Kreuzung Lehar-/Mozartstral’e liegt ein Bodendenkmal:
Siedlung des Mittelneolithikums und der Hallstattzeit Nr. D-1-7235-0230. Zwischen den Stra-
Ren ,Am Mehringer Berg“ und BrahmsstralRe liegt das Bodendenkmal Nr. D-1-7235-0231
~Fruhmittelalterliches Reihengraberfeld.”

A.4.2.3 Kampfmittel und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt.
A5 Rechtliche und Planerische Rahmenbedingungen

A.5.1 Ubergeordnete Planungen

A.5.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Betroffene Ziele und Grundsatze des LEP:

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

= Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder
zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirklichung
dieses Ziels beizutragen (LEP 1.1.1, Ziel). Hierflr sollen insbesondere die Grundlagen
fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen
oder erhalten werden (LEP 1.1.1, Grundsatz).

Gemeinde Grolimehring
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Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP 1.1.3, Grundsatz).

Die raumstrukturellen Voraussetzungen flr eine rdumlich méglichst ausgewogene Be-
volkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen werden (LEP
1.2.1, Grundsatz). Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MalRnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwick-
lung zu beachten (LEP 1.2.1, Ziel).

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und Ent-
sorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der klnftigen Bevolkerungsentwick-
lung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben (LEP 1.2.6, Grundsatz).

2. Raumstruktur

Die als Oberzentrum eingestuften Gemeinden sollen auf Grund ihrer raumlichen Lage,
ihrer funktionalen Ausstattung und ihrer Potenziale die grofRrdumige, nachhaltige Ent-
wicklung aller Teilrdume langfristig beférdern (LEP 2.1.8, Grundsatz). Die als Oberzen-
tren eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen Planungsver-
bande sollen darauf hinwirken, dass die Bevdélkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und
Dienstleistungen des spezialisierten hdheren Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit ver-
sorgt wird (LEP 2.1.8, Grundsatz).

Die Verdichtungsraume sollen so entwickelt und geordnet werden, dass sie ihre Aufga-
ben fiir die Entwicklung des gesamten Landes erflllen, sie bei der Wahrnehmung ihrer
Wohn-, Gewerbe- und Erholungsfunktionen eine raumlich ausgewogene sowie sozial
und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infrastruktur gewahrleisten, Missverhaltnis-
sen bei der Entwicklung von Bevolkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen entgegengewirkt
wird, sie Uber eine dauerhaft funktionsfahige Freiraumstruktur verfiigen und ausreichend
Gebiete fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung erhalten bleiben (LEP 2.2.7,
Grundsatz).

In den Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leis-
tungsfahigem Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten
mit Zugang zum schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrie-
ren (LEP 2.2.8, Ziel).

3. Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter-
besonderer Bericksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-
gerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 3.1,
Grundsatz).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdg-
lichst vorrangig zu nutzen. [...] (LEP 3.2, Ziel)

Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden (LEP 3.3, Grundsatz).

Gemeinde Grolimehring
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A.5.1.2 Regionalplan Ingolstadt (10)
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Ingolstadt (ohne MafRstab)

Folgende Ziele und Grundsétze des Regionalplans sind fur die vorliegende Planung einschla-
gig:

= Die Region Ingolstadt ist in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig zu ent-
wickeln und zu starken, so dass

- sie als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum fir die Bevolkerung ausgebaut
wird.

Dabei sind die dynamische Wirtschaftskraft und Wettbewerbsfahigkeit der regiona-
len Wirtschaft sowie ein differenziertes Angebot an zukunftsfahigen Arbeitsplatzen
in der Region zu erhalten und auszubauen;

Gemeinde Gro3mehring
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- die landschaftliche Schénheit und Vielfalt erhalten, die natirlichen Lebensgrundla-
gen und Ressourcen auch fir kommende Generationen gesichert, ggf. wiederher-
gestellt werden, der Landschaftsverbrauch verringert und

- das Kulturerbe bewahrt wird.

Die Region ist in ihrer Eigenstandigkeit gegenuber benachbarten verdichteten Raumen
zu starken, ohne die Zusammenarbeit zu vernachlassigen (Leitbild A |, Grundsatz).

= Es ist anzustreben, dass sich die Gemeinden im Interesse einer ausgewogenen raumli-
chen Entwicklung in ihrer 6kologischen, soziokulturellen und wirtschaftlichen Bedeutung
organisch weiterentwickeln (A lll, 1 Grundsatz).

= Die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen zum Schutze der Menschen sowie der Tier-
und Pflanzenwelt in allen TeilrAumen der Region nachhaltig gesichert und erforderlichen-
falls wiederhergestellt werden. Bei der Entwicklung der Region Ingolstadt soll der unter-
schiedlichen Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume Rechnung getragen werden (Leitbild
der Landschaftsentwicklung B I, 1 Grundsatz).

= Dem Bodenschutz soll besonderes Gewicht zukommen. Die Inanspruchnahme und die
Versiegelung von Grund und Boden soll verringert werden (B I, 2.1 Grundsatz).

=  Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flachen fir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstatigkeit bereit-
zustellen (B Ill, 1.1 Grundsatz).

= Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt ressourcenscho-
nend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und Siedlungs-
und ErschlieBungsformen flachensparend auszufuhren (B I, 1.1.1 Grundsatz).

= Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit ihrer GréRe,
Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen. In zentralen Orten kann sich
eine verstarkte Siedlungsentwicklung vollziehen, ebenso eine Wohnbauentwicklung in
geeigneten Gemeinden des Stadt- und Umlandbereiches des Verdichtungsraumes au-
Rerhalb von Larmschutzzonen (B Ill, 1.2 Ziel).
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A.5.1.3 Wirksamer Flachennutzungsplan
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Abbildung 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegen-
den Bebauungsplans ohne Malstab

Fur die Gemeinde Groldmehring liegt in der Fassung vom 31.01.2011 ein rechtswirksamer
Flachennutzungsplan vor. Laut diesem wird das Plangebiet als Wohnbauflache sowie fiir das
Schulgelande als Flache fur Gemeinbedarf dargestellt. Daher ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

A.5.2 Baurecht, Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Fir das Plangebiet liegen bereits rechtsverbindliche Bebauungsplane vor. Die rechtsverbind-
lichen Bebauungsplane werden im Zuge des Verfahrens durch eine konsolidierte Planfas-
sung geandert und ersetzt.
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,Mehringer Berg* (Stand 1. Anderung 23.06.1976)

Der Bebauungsplan wurde ursprunglich rechtskraftig durch Genehmigung am
23.06.1976. Die erste Anderung erfolgte mit Rechtskraft. 23.06.1976 (vgl. Abbildung),
die 2 Anderung erfolgte mit Genehmigung 27.02.1991. Die 3. und letzte Anderung
stammt aus dem Jahr 1996.

A.5.3 Naturschutzrecht

A5.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Die Prifung des speziellen Artenschutzes ist nach §§ 44 und § 67BNatSchG Voraussetzung
fur die naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutz-
rechtlichen Verbotsbestande beztiglich der gemeinschaftlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben
erfullt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu klaren, ob die Umsetzung des Bebauungsplanes nur
unter Verletzung von artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich ware. In diesem Fall ware
der Plan nicht vollzugsfahig und damit nicht erforderlich i.S. des § 1 Abs. 3 BauGB.

A.5.41 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (im Folgenden kurz saP genannt)
sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden Gruppen zu bertck-
sichtigen:

o die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
o die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL
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A.5.4.2 Wirkungen des Vorhabens

(wird im weiteren Verfahrensverlauf erganzt)

A55 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung sind sowohl Bau- als auch Bodendenkmaler
verzeichnet.

394

Mehringer Ber §|.\
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Abbildung 5: Bau- und Bodendenkmaler in der Umgebung des Plangebietes (Plangrundlage: Bayernatlas, Baye-
rische Vermessungsverwaltung 2022)

Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere
Denkmalschutzbehérde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. BayDSchG wird hingewiesen:

=  Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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= Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

A.6 Planinhalt

A.6.1 Raumlicher Geltungsbereich

P

Abbildung 6: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans (Kartengrundlage: Digitale Flurkarte © Bay. Ver-
messungsverwaltung 2022)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke Flst.-Nrn.
1932/1,1932/2, 1932/3, 1932/4, 1932/5, 1932/6, 1932/7, 1932/8, 1932/9, 1932/10, 1932/11,
1932/12, 1932/13, 1932/14, 1932/15, 1932/16, 1932/17, 1932/18, 1932/19, 1932/20,
1932/21, 1932/22, 1932/23, 1932/24, 1932/25, 1932/26, 1932/27, 1932/28, 1932/29,
1932/30, 1932/31, 1932/32, 1932/33, 1932/34, 1932/35, 1932/36, 1932/37, 1932/38,
1932/39, 1932/40, 1932/41, 1932/42, 1932/43, 1932/44, 1932/45, 1932/46, 1932/47,
1932/48, 1932/49, 1932/50, 1932/51, 1932/52, 1932/53, 1932/54, 1932/55, 1932/56,
1932/57, 1932/58, 1932/59, 1932/60, 1932/61, 1932/62, 1932/63, 1932/64, 1932/65,
1932/66, 1932/67, 1932/68, 1932/69, 1932/70, 1932/71, 1932/72, 1932/73, 1932/74,
1932/75, 1932/76, 1932/77, 1932/78, 1932/79, 1932/80, 1932/81, 1932/82, 1932/83,
1932/84, 1932/85, 1932/86, 1932/87, 1932/88, 1932/89, 1932/90, 1932/91, 1932/92,
1932/93, 1932/94, 1932/95, 1932/96, 1932/97, 1932/98, 1932/99, 1932/100, 1932/101,
1932/102, 1932/103, 1932/104, 1932/105, 1932/106, 1932/107, 1932/108, 1932/109,
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1932/110, 1932/111, 1932/112, 1932/113, 1932/114, 1932/115, 1932/116, 1932/117,
1932/118, 1932/119, 1932/120, 1932/121, 1932/122, 1932/123, 1932/124, 1932/125,
1932/126, 1932/127, 1931/6, 1924/9, 1931/1, 1931/2, 1941/13 und 1945/1 der Gemarkung
GrofRmehring mit einer Gesamtflache von ca. 12,7 ha.

Die urspringlich im Geltungsbereich enthaltene Einmiindung in die Ingolstadter Stral3e ein-
schl. Sichtdreieck ist nicht mehr Teil des Geltungsbereiches.

A.6.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden gemaR der tatsachlichen Nutzung Allgemeine Wohngebiete (WA) nach
§ 4 BauNVO und eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sport-
halle® im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Fir die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA) im Plangebiet nach § 4 BauNVO gilt:
Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen — Gartenbaubetriebe
und Tankstellen — werden als unzuldssig festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache im Plangebiet im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gilt: Inner-
halb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule und Sporthalle® ist aus-
schlieBlich die Errichtung von Schulgebauden, einer Sporthalle, Gebauden und Raumen flr
die ganztatige Kinderbetreuung/ Hort sowie von weiteren baulichen Anlagen, die dem Schul-
betrieb oder der Kinderbetreuung/ Hort dienen, zulassig. Zulassig ist zudem auch die Errich-
tung einer Hausmeisterwohnung.

A.6.3 MaR der baulichen Nutzung

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl in Héhe von 40 vom 100 (GRZ
0,4) festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete gemaR § 17
Abs. 1 BauNVO. Damit wird eine angemessene, bodensparende bauliche Dichte ermdglicht,
die sich an der vorhandenen baulichen Dichte sowie der Dichte der angrenzenden Siedlungs-
bereiche orientiert.

Auf der Gemeinbedarfsflache wird die Grundflachenzahl bestandsorientiert in Héhe von 60
vom 100 (GRZ 0,6) festgesetzt. Die Grundflachenzahl wird auf der Gemeinbedarfsflache ho-
her angesetzt als im allgemeinen Wohngebiet, um dem gewachsenen Bestand Rechnung zu
tragen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8. Fur Flachen von Tiefgaragen kann die zulassige Grundflache zusatzlich
bis zur maximalen Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn die Tiefgaragen-
Uberdeckung mindestens 1,0 m betragt. Auf diese Weise wird eine Nachverdichtung beglins-
tigt, bei den Stellplatzen nicht stadtebaulich in Erscheinung treten.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine Geschossflachenzahl 80 vom 100 (GFZ
0,8) festgesetzt. Aufenthaltsraume im Dachgeschoss sind zulassig und gemaR § 20 Abs. 3
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BauNVO bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsraume im
Kellergeschoss sind zulassig und gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Ge-
schossflachenzahl mitzurechnen. Art. 2 Abs. 7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu be-
achten.

A.6.4 MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebieten darf die Oberkante des fertigen FuBbodens von Wohnge-
bauden im Erdgeschoss die per Planeintrag festgesetzte Hohe (OK FFB) Uber der fertigen
Stralienoberkante, gemessen in der Mitte der Grenzlinie des Baugrundstiicks mit der angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache, nicht tberschreiten. Die angrenzende 6ffentliche Ver-
kehrsflache zwischen den Punkten A und B wird bei der Ermittlung der Mitte der Grenzlinie
des Baugrundsticks nicht bertcksichtigt. Dadurch kann sichergestellt werden, dass die To-
pographie im Plangebiet nicht zu einer signifikanten ungleichen Ausnutzbarkeit von Bau-
grundstticken flhrt.

Die Wandhdéhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf einschlieflich
Kniestock eine Héhe von 6,9 m gemessen an der Aul3enkante der Umfassungsmauer (Roh),
von der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt mit der Dach-
haut nicht Gberschreiten. Umfassungsmauern von Staffelgeschossen, die im obersten Ge-
schoss angeordnet sind, dirfen hiervon abweichend eine Wandhéhe von bis zu 10,5 m auf-
weisen und eine Grundflache von 2/3 des darunter liegenden Geschosses nicht Uberschrei-
ten. Bei Staffelgeschossen aufgesetzte Gelander und Bristungen werden bei der Berech-
nung der Wandhdhe nicht bericksichtigt, dirfen inkl. Sockel jedoch eine Gesamthdéhe von
1,2 m nicht Uberschreiten. Im Ubrigen gilt Festsetzung Nr. 6.1.1.

Die Gesamthéhe von Wohngebauden in den Allgemeinen Wohngebieten darf eine Hohe von
11,0 m, gemessen von der Oberkante des fertigen Fullbodens im Erdgeschoss bis zum
héchsten Punkt der obersten Geschossebene, nicht Gberschreiten.

Auf der Gemeinbedarfsflache darf die Oberkante baulicher Anlagen die festgesetzte Héhe
Uber Normalhdhennull von 395 m G. NHN nicht Uberschreiten. Technische Wandaufbauten
(z.B. Aufzugsuberfahrten) dirfen die zulassige Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 1,0
m Uberschreiten.

A.6.5 Uberbaubare Fliche, Bauweise

Die Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten wird gemaf § 22 Abs. 4 BauGB als abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhausern
und Hausgruppen(Reihenhauser). Doppelhauser und Hausgruppen(Reihenhauser), die auf
einem ungeteilten Grundstlck errichtet werden, sind planungsrechtlich als Einzelhduser zu
werten. Die Lange von Einzelhdusern und Doppelhausern darf 25 m nicht Gberschreiten, die
Lange von Hausgruppen(Reihenhausern) darf 30 m nicht tGberschreiten.

Es werden Uberbaubare Flachen mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Ein Ubertreten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wird bis zu einer maximalen
Lange von 1/3 der dazugehoérigen Wandlange und einer Tiefe von maximal 1,5 m nach § 23
Abs. 3 Satz 2 BauNVO als zulassig festgesetzt.
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Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen in allgemeinen Wohngebieten sind Neben-
anlagen gemalR § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 2 m?
und eine Hohe von 1,5 m nicht Uberschritten wird.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanla-
gen gemal § 14 BauNVO zulassig, jedoch nur sofern eine Grundflache von max. 75 m? nicht
Uberschritten wird.

A.6.6 MindestbaugrundstiicksgroRe, Zahl der Wohnungen

Die maximal zulassige Anzahl an Wohnungen pro Wohngeb&aude in den allgemeinen Wohn-
gebieten betragt funf. Durch die Beschrankung der moéglichen Typologien, die sich aus der
Anzahl der Wohnungen ergeben, wird zum einen der Nutzungsdruck auf die 6ffentliche Inf-
rastruktur begrenzt und zum anderen erfolgt keine Uberformung der derzeitigen Nutzungs-
struktur.

Zur Begrenzung auch im Hinblick auf die vorhandene Baugrundstlicksflache, erfolgt weiterhin
eine Regelung zur erforderlichen Baugrundstiicksgréf3e je Wohnung. Je volle 200 m? anteili-
ger Grundstucksflache ist eine Wohnung zulassig; ausgenommen ist eine Reihenhausbebau-
ung (sowohl als Einzelhaus, als auch als Hausgruppe): Hier ist je volle 150 m? Grundsticks-
flache eine Wohnung zulassig.

A.6.7 Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Dachformen/Dachaufbauten:

Zulassige Dachformen fir Hauptgebaude ohne Staffelgeschoss sind Sattel-, Walm-, Krip-
pelwalm- und Zeltdach. Diese sind

- bei einem Vollgeschoss mit einer Dachneigung von 18° - 40°, bezogen auf die Hori-
zontale, auszubilden.

- bei zwei oder mehr Vollgeschossen mit einer Dachneigung von 18° - 30°, bezogen
auf die Horizontale, auszubilden.

Fir Hauptgebaude mit Staffelgeschoss sind zusatzlich Pult- und Flachdach zulassig. Diese
sind mit einer Dachneigung von 0° - 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Staffelgeschosse sind um mindestens 1,5 m von der AuRenwandflucht des darunter liegen-
den Geschosses zuriickzuversetzen. Ausgenommen davon ist eine einzelne Gebaudeseite
die an eine offentliche ErschlieBungsstralle angrenzt; bei dieser kann die Aulienwand des
Staffelgeschosses an die AulRenwand des darunter liegenden Geschosses heranriicken. Auf
diese Weise kann die Innere ErschlieBung der Gebaude (Treppenhaus) bindig mit der Au-
Renwand errichtet werden.

Untergeordnete Dachgauben nach Art. 6 Abs. 8 Nr. 3 BayBO in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 sind zulassig. Dachloggien sind zulassig.

Fur Dacher von Garagen und Nebengebauden, sowie einen untergeordneten Teil des Dachs
des Hauptgebdudes (max. 30% der Gebaudeflache), untergeordnete Dacher an
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Hauptgebauden, z.B. Terrasseniberdachungen und verbindende Dacher zwischen Haupt-
und Nebengebauden sind alle in 6.1 genannten Dachformen zulassig. Die zulassige Dach-
neigung betragt 0° - 40°, jedoch nicht steiler als die Dachneigung des Hauptgebaudes.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind flache und geneigte Dacher mit einer Dach-
neigung von maximal 15°, bezogen auf die Horizontale, zulassig.

Dachflachen von Haupt- und Nebengebauden mit Flachdachern und flach geneigten Dachern
mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, sind, soweit sie nicht als
Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe 9.3).

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von Hauptgebauden sind ohne
Aufstanderung zu errichten. Ausgenommen davon sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher auf Staffelgeschossen mit einer Neigung von weniger als 5°, bezogen auf die Horizon-
tale. Die Wandhoéhe von 10,5m darf durch die Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren
nicht Uberschritten werden.

Auf Garagen und Nebengebauden sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren mit Auf-
stdnderung zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern in den allgemeinen Wohngebieten:

Die Gesamthdhe der straflenseitigen Einfriedung wird auf 1,20 m vom Anschnitt des Geh-
steigs bis Oberkante Einfriedung festgesetzt. An den seitlichen und rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen darf die zulassige Gesamthdhe (Stitzmauer + Einfriedung) 1,20 m Uber dem
natlrlichen oder von der Genehmigungsbehorde festgelegten Gelandeverlauf des héher ge-
legenen Grundstticks nicht Gberschreiten. Fir die Einfriedung sind Sockelhéhen von max. 20
cm festgesetzt, die zu tieferliegenden Nachbargrundstiicken als Stiitzmauer gemaf Ziffer 7.2
auszubilden sind

Als stral3enseitige Einfriedung sind grundsatzlich unzulassig:
- Einfriedungen aus Maschendrahtzaun

- Stacheldraht

- Betonwande

- Bossensteine und Mauerwerk

- Sichtschutzelemente

Zur Befestigung von strallenseitigen Turen und Toren oder der Zwischenfelder von Zaunele-
menten sind Beton- und Mauerwerkspfeiler in einer Héhe von 1,20 m zulassig. An seitlichen
und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen ist, neben der Einfriedung aus Maschendrahtzaun,
die Errichtung von blickdichten Sichtschutzanlagen auf max. 1/3 der einzelnen Grundstiicks-
lange bis max. 2,0 m Héhe innerhalb der Baugrenzen zulassig. Diese Vorgabe kann je Grund-
stliicksgrenze zwischen Nachbargrundstiicken nur einmalig in Ansatz gebracht werden. An
den Grundstlcksgrenzen zulassige bauliche Anlagen sind auf die 1/3-Lange nicht
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anzurechnen. Betonwande, Bossensteine und Mauerwerk sind als Baustoffe fiir den Sicht-
schutz ebenfalls unzulassig.

Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind zulassig. Die Hohe der Stitzmauer ist so zu
begrenzen, dass auf dem Nachbargrundstiick eine max. Sockelhéhe von 0,20 m, gemessen
vom bestehenden Gelande des héherliegenden Grundstiicks, entsteht.

A.6.8 Stellplatze und Zufahrten in den allgemeinen Wohngebieten

Garagen dirfen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. Der Gara-
genvorplatz muss mindestens 5 m lang sein. Eine Einfriedung der Garagen ist unzulassig.
Offene Garagen (Carports) durfen auf 3 m an die Grundstlicksgrenze gebaut werden. Grenz-
bebauung ist zulassig; Art. 6 Abs. 7 Satz 1 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 ist zu berucksichtigen. Tiefgaragen sind zuldssig, wenn die Rampe die ersten 5
m eine Steigung von 5 v. H. (5 %) nicht Ubersteigt und die gelandemafigen Gegebenheiten
den Bau zulassen.

Garagen und Carports dirfen in den Baugebietsteilflachen, in denen die Oberkante des fer-
tigen FuBbodens (OK FFB) per Planeintrag auf 0,2 m festgesetzt wurde, innerhalb der Ab-
standsflachen, sowie ohne eigene Abstandsflachen mit einer Wandhéhe von bis zu 3,0 m,
bezogen auf die Héhe der fertigen Stralenoberkante am Mittelpunkt der Grenzlinie der
Grundstlickszufahrt mit der Strallenbegrenzungslinie, errichtet werden.

A.6.9 Griinordnung

Durch die Anpflanzung von Gehdlzen werden negative Effekte auf den Naturhaushalt und die
Landschaft verringert. Dank der Gehdlzvegetation kénnen in Siedlungsbereichen bodennahe
Temperaturextreme durch das schattenspendende Laubdach gemildert und Luftschadstoffe
durch die Filterfunktion der Blatter gebunden werden. Durch die Gehdlze werden Strukturen
geschaffen, die sich nicht nur positiv auf das Ortsbild auswirken, sondern auch als Vernet-
zungselemente und Lebensraume fur Pflanzen und Tiere dienen. Geholzpflanzungen sind
daher als Maflnahme zur Verminderung von Eingriffsfolgen besonders geeignet.

Durchgriinung

Bei der Errichtung neuer Bebauung ist je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein
Laubbaum bzw. Obstgehdlz gemal der Artenliste zu pflanzen, zu erhalten, fachgerecht zu
pflegen und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Die Standorte sind frei wahlbar, bereits vor-
handene Gehdlze jeglicher Art kdnnen ab einem Stammumfang von mind. 12cm angerechnet
werden. Zwischen einzelnen Baumen ist ein Pflanzabstand von mind. 10 -12 m einzuhalten.

Pflanzliste Baumpflanzungen

Acer campestre ,Elsrijk“ Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Catalpa bignonioides ,,Nana*“ Trompetenbaum
Corylus colurna Baumhasel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Liquidambar styraciflua Amberbaum
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Sorbus aria Mehlbeere

Die Anpflanzung der Baume hat in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen. Die Mindestpflanzqualitat ist Hochstamm, 3mal verpflanzt mit Ballen und Stamm-
umfang 16-18 cm. Die Baume sind mit einem Dreibock zu verankern.

Allgemein

Nicht Uberbaute Flachen der privaten Grundstlicke sowie der 6ffentlichen Grinflachen sind
bis auf Erschliefungs- und Stellplatzflachen als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen
mit Einsaat von Grasern und Krautern oder mit standortgerechten Stauden oder Laubgehdl-
zen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Schotter-, Mulch- oder
Kiesflachen zur Gartengestaltung ist unzulassig.

Stellplatze und Zufahrten sind mit versickerungsfahigen Belagen zu befestigen (z.B. mit Ra-
senfugen oder Drainpflaster).

Flachdacher (ausgenommen Glasliberdachungen) mit einer Flache von mehr als 10 m? sind
zu mindestens 80 % der Dachflache bei einer Substratstarke von 4 — 8 cm zu begriinen. Eine
Kombination mit technischen Anlagen zur solaren Nutzung ist zulassig.

Bodenschutz:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist der Oberboden bei Errichtung oder An-
derung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung getrennt vom
Unterboden zu lagern und spater wieder einzubauen.

Es wird empfohlen die Baugrundeigenschaften objektbezogen zu untersuchen und zu bewer-
ten. Um Verdichtungen vorzubeugen, sollte das Gelande nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

A.6.10  Naturschutzrechtliche Kompensation der Eingriffe

Die Eingriffsregelung verpflichtet die Eingriffsverursacher dazu, die Mdglichkeiten der Ver-
meidung zu prufen und unvermeidbare Eingriffe auszugleichen. Das gesamte Plangebiet ist
bereits Uber einen Bebauungsplan als Wohngebiet bzw. Flache fir Gemeinbedarf festge-
setzt. Die aktuelle Abgrenzung der Bauflachen, geht nicht tber die damaligen Grenzen hin-
aus. Es werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen.

Nachdem im Zuge der 4. Anderung kein zusétzliches Baurecht geschaffen wird, entsteht kein
neuer Ausgleichsbedarf. Eine Bilanzierung entsprechend dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung ist daher nicht erforderlich.

A.6.11 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse kann i.d.R. keine gesammelte Versicke-
rung auf den Baugrundstlicken erfolgen. Die Entwasserung der Grundstlicke erfolgt derzeit
Uber die bestehenden Kanale. Grundsatzlich ist eine Sammlung und Nutzung sowie eine ge-
drosselte Einleitung von Regenwasser im Zuge der Klimaanpassung anzustreben. Aufgrund
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der Bestandssituation ist eine neue Dimensionierung der Entwasserungsanlagen nicht un-
eingeschrankt mdglich. Die Zulassigkeit neuer Bauvorhaben kann daher vom Nachweis einer
der Entwasserung abhangen. Es wird dringend die Sammlung von Regenwasser in Zisternen
empfohlen, um die Entwasserung im Gebiet nicht zusatzlich zu belasten.

A.6.11.1 Abwasserbeseitigung, Entwasserung

Stellplatze, Zufahrten und Wege / Zuwege sind mit einem wasserdurchlassigen Belag aus-
zubilden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit mindes-
tens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.) und missen zum Zweck der Niederschlagsversi-
ckerung mit Gefalle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden. Somit wird die
Menge des anfallenden Niederschlagswassers verringert.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser sind Herkunft und der mégliche Verschmut-
zungsgrad zu berlicksichtigen. Eine erlaubnisfreie Niederschlagsversickerung ist moéglich,
wenn die Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) i.V.m. der
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser) eingehalten werden.

A.6.11.2 Stellplatze

Fur die Anzahl der erforderlichen Stellplatze wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde
GrolRmehring verwiesen.

A.6.12 Flachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Geltungsbereich

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeine Wohngebiete 82.439 m? 65 %
Flachen fur Gemeinbedarf 19.120 m? 15 %
Offentliche Straenverkehrsflache 23.900 m? 19 %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 148 m? 0,1 %
Offentliche Grinflache 1.076 m? 1%
Flache gesamt 126.683 m? 100 %
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B Umweltbericht

B.1 Einleitung

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRmehring hat in der Sitzung vom 21.02.2017 die Auf-
stellung der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg* im beschleunigten Verfahren
nach § 13 BauGB beschlossen. Die aktuelle Fassung ist aus dem Jahr 1973. Die Festset-
zungen entsprechen nicht mehr den Anforderungen der heutigen Planung, zu dem besteht
eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Bauantrage innerhalb des Plangebietes im
Rahmen von Befreiungen sind nicht mehr genehmigungsfahig. Zielsetzung ist somit die Er-
mdglichung zeitgemalfien Baurechts.

Das Wohngebiet befindet sich zentral im Hauptort Gromehring und umfasst ca. 12,7 ha. Im
Slden befindet sich eine Grundschule mit Kindergarten und um das Wohngebiet befinden
sich weitere Wohngebiete. Das Wohngebiet ist als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

In der Gemeinde GroRmehring besteht eine anhaltende Nachfrage nach Wohnraum. Um im
Hauptort mehr Wohnraum zu schaffen, soll der bestehende Bebauungsplan Mehringer Berg
geandert werden. Durch eine Neuregelung der Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung sowie einer Ausweitung der Baugrenzen eine vertragliche Nachverdichtung der Bebau-
ung ermoglicht werden. Zudem ist der ursprungliche Bebauungsplan bereits aus dem Jahr
1973 und die Festsetzungen entsprechen nicht mehr den Anforderungen an heutige Planung.
Bauantrage innerhalb des Plangebietes im Rahmen von Befreiungen sind nicht mehr geneh-
migungsfahig. Zielsetzung ist somit die Ermdglichung zeitgemaflen Baurechts.

Aus diesen Grinden hat der Gemeinderat am 21.02.2017 beschlossen, den Bebauungsplan
Mehringer Berg zu andern.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 13 ha.

B.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ist die Befriedigung der bestehenden Nachfrage
nach Wohnbauland und die Anpassung an die heutige Planung. Dabei sollen die stadtebau-
lichen Strukturen des angrenzenden Wohngebietes fortgeflhrt werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Mehringer Berg befindet sich zentral im Hauptort Grof3-
mehring. Es umfasst die Grundstuick Flst. Nr. 1932/1,1932/2, 1932/3, 1932/4, 1932/5, 1932/6,
1932/7, 1932/8, 1932/9, 1932/10, 1932/11, 1932/12, 1932/13, 1932/14, 1932/15, 1932/16,
1932/17, 1932/18, 1932/19, 1932/20, 1932/21, 1932/22, 1932/23, 1932/24, 1932/25,
1932/26, 1932/27, 1932/28, 1932/29, 1932/30, 1932/31, 1932/32, 1932/33, 1932/34,
1932/35, 1932/36, 1932/37, 1932/38, 1932/39, 1932/40, 1932/41, 1932/42, 1932/43,
1932/44, 1932/45, 1932/46, 1932/47, 1932/48, 1932/49, 1932/50, 1932/51, 1932/52,
1932/53, 1932/54, 1932/55, 1932/56, 1932/57, 1932/58, 1932/59, 1932/60, 1932/61,
1932/62, 1932/63, 1932/64, 1932/65, 1932/66, 1932/67, 1932/68, 1932/69, 1932/70,
1932/71, 1932/72, 1932/73, 1932/74, 1932/75, 1932/76, 1932/77, 1932/78, 1932/79,
1932/80, 1932/81, 1932/82, 1932/83, 1932/84, 1932/85, 1932/86, 1932/87, 1932/88,
1932/89, 1932/90, 1932/91, 1932/92, 1932/93, 1932/94, 1932/95, 1932/96, 1932/97,
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1932/98, 1932/99, 1932/100, 1932/101, 1932/102, 1932/103, 1932/104, 1932/105, 1932/106,
1932/107, 1932/108, 1932/109, 1932/110, 1932/111, 1932/112, 1932/113, 1932/114,
1932/115, 1932/116, 1932/117, 1932/118, 1932/119, 1932/120, 1932/121, 1932/122,
1932/123, 1932/124, 1932/125, 1932/126, 1932/127, 1931/6, 1924/9, 1931/1, 1931/2,
1941/13 und 1945/1 der Gemarkung Gromehring. Die Gesamtflache des Planungsgebietes
betragt ca. 12,7 ha.

Das Planungsgebiet soll hauptsachlich als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
ausgewiesen werden. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
— Gartenbaubetriebe und Tankstellen — werden als unzulassig festgesetzt.

Die bestehende Schule im Siden wird weiter als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen. Im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gilt: Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule und Sporthalle® ist ausschlielich die Errichtung von Schulgebauden, einer
Sporthalle, Gebauden und Raumen fir die ganztatige Kinderbetreuung/ Hort sowie von wei-
teren baulichen Anlagen, die dem Schulbetrieb oder der Kinderbetreuung/ Hort dienen, zu-
I&ssig. Zulassig ist zudem auch die Errichtung einer Hausmeisterwohnung.

In den allgemeinen Wohngebieten wird eine Grundflachenzahl in Héhe von 40 vom 100 (GRZ
0,4) festgesetzt. Dies entspricht der Obergrenze fir Allgemeine Wohngebiete gemal § 17
Abs. 1 BauNVO. Damit wird eine angemessene, bodensparende bauliche Dichte ermdglicht,
die sich an der vorhandenen baulichen Dichte sowie der Dichte der angrenzenden Siedlungs-
bereiche orientiert.

Als Geschossflachenzahl wird 80 vom 100 (GFZ 0,8) festgesetzt. Aufenthaltsraume im Dach-
geschoss sind zuldssig und gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Geschoss-
flachenzahl mitzurechnen. Aufenthaltsraume im Kellergeschoss sind zulassig und gemaR §
20 Abs. 3 BauNVO bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitzurechnen. Art. 2 Abs.
7 und Art. 45 BayBO ist entsprechend zu beachten.

Je volle 200 m? anteiliger Grundstlicksflache ist eine Wohnung zulassig; ausgenommen ist
eine Reihenhausbebauung (sowohl als Einzelhaus, als auch als Hausgruppe): Hier ist je volle
150 m? Grundstuicksflache eine Wohnung zulassig.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe sind die MalRnahmen der Griinordnung, bei-
spielsweise je 200 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum bzw. Obstgehdlze gemaf’ der
Artenliste zu pflanzen (s. Kap. A. 6.9).

Fir den Bebauungsplan ist eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufihren und
ein Umweltbericht gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB zu erstellen.

B.1.2 Planungsrelevante Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

B.1.2.1 Ziele aus Fachgesetzen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrelevanten Ziele der aufgefiihrten
Fachgesetze, jeweils in der aktuellen Fassung, folgendermalen berticksichtigt:
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= BauGB
insb. (Belange des Umweltschutzes), § 1a (Erganzende Vorschriften des Umweltschut-
zes), § 2 Abs. 4 (Umweltpriifung) und § 2ai.V.m. Anlage 1 (Umweltbericht)

- Prifung der Auswirkungen auf Belange des Umwelt- und Naturschutzes, der Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7) durch vorliegenden Umweltbericht

- Dokumentation mdglicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie deren Vermeidung und Kom-
pensation als Grundlage fir die gemeindliche Abwagung

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MaRnahmen fir den Ausgleich
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Verbot von Schottergarten, um méglichen Uberschwemmung aufgrund von Starkre-
genereignisse durch gentugend unversiegelte Flachen entgegenzuwirken.

=  BNatSchG

insb. § 14 i.V.m. § 15 (Eingriffsregelung), §§ 20-33 (Schutz bestimmter Teile von Natur
und Landschaft), § 39 (Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen) und § 44
(Artenschutz)

sowie

BayNatSchG

insb. Art. 4 (Grinordnungsplane), Art. 16 (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile),
Art. 19 (Arten- und Biotopschutzprogramm) und Art. 23 (Gesetzlich geschitzte Biotope)

- Darstellung/Festsetzung von Flachen und MalRnahmen fir den Ausgleich und Fest-
setzung grunordnerischer MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild

- konfliktarmer Standort, da hauptsachlich Bereiche mit geringer Bedeutung fiir Natur
und Landschaft von der Planung betroffen sind

- Keine Betroffenheit geschuitzter Landschaftsbestandteile und gesetzlich geschlitzter
Biotope durch die Planung

=  BImSchG
insb. i.V.m. der sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (16. BImSchV) der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) und der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 (La&rmimmissionen)

- Wahl eines konfliktarmen Standortes, in ausreichender Entfernung zu gréleren
Stralden oder Anlagen, die Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Umwelteinwirkungen emittieren oder Veranderungen der naturlichen Zu-
sammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul}, Staub, Gase, Aerosole,
Dampfe oder Geruchsstoffe verursachen

- Durch die sudliche Entlastungstralle 16A wurde der Durchfahrtsverkehr in Grof3-
mehring reduziert und entlastet die beiden Hauptstralten (Ingolstadter Strale und
Regensburger Stralle) in der Gemeinde. Zusatzlich ist die sldliche Entlastungstralle
mit einem Larmschutzwall in Form von einer bepflanzen Béschung im Norden der
Stralde versehen und schitzt so die Gemeinde Gro3mehring vor erhdhten Larmim-
missionen
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= BBodSchG
insb. §§ 4-10 (Grundsatze und Pflichten zur Vermeidung schadlicher Bodenverunreini-
gungen)

- VermeidungsmafRnahmen, um schadliche Bodenveranderungen zu minimieren, z.B.
Begriinung nicht tberbauter Grundstlicksflachen und Geholzpflanzungen

= WHG
insb. Abschnitt 4 ,Bewirtschaftung des Grundwassers“ (Entwasserung/Niederschlags-
wasserbeseitigung)
sowie
Bayerisches Wassergesetz

- Festsetzung von Vermeidungsmafnahmen, um nachteilige Veranderungen der Ge-
wassereigenschaften, insb. des Grundwassers, zu minimieren; z.B. Niederschlags-
versickerung auf dem Grundstlick Uber die belebte Bodenschicht und Verwendung
versickerungsfahiger Belage

- Stellplatze, Wege, Einfahrten und befestigte Flachen auf den Baugrundstiicken sind
mit einen Endabflussbeiwert von < 0,6 auszubilden

- Schottergarten werden in der Grinordnung als unzulassig festgesetzt
= BayDschG
- Wahl eines Standortes, an dem keine Bau- und Bodendenkmaler betroffen sind

- Hinweis auf Vorgehensweise beim Auffinden von Denkmalern

B.1.2.2 Natura-2000-Gebiete

Es befinden sich keine Natura-2000-Gebiete innerhalb des Planungsgebietes. Im Siden
flieRt die Donau von West nach Ost an der Gemeinde Gromehring vorbei. Hier ist die Donau
als FFH-Gebiet ausgewiesen. Eine Beeintrachtigung ist auch in Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete mit anderen Planen oder Projekten unwahr-
scheinlich.
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Abbildung 7: UR, schwarze ovale Umrandung, FFH-Gebiet, rote Schraffur (BayernAtlas, 2022)

B.1.2.3 Weitere Schutzgebiete

Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts (§§ 23-30 BNatSchG) oder des Wasserrechts
(Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete) sowie gesetzlich geschiitzte und/oder
amtlich kartierte Biotope befinden sich nicht im raumlich-funktionalen Umfeld des Plangebie-
tes und werden daher durch die Planung nicht berthrt.

Das nachstliegende amtlich kartierte Biotop befindet sich rund 50 m &stlich der bestehenden
Schule, auRerhalb des UR. Dabei handelt es sich um das Biotop ,Einzelhecken und Feldge-
holze bei Gromehring und Katharinenberg“ (Biotopteilflachen Nr. 7235-0248-012).
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Abbildung 8: angrenzende Biotopflache, rot Schraffiert, UR, schwarze ovale Umrandung (schematisch) (Bayer-
nAtlas, 2022)

B.1.2.4 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan Ingolstadt (10)

Die Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bayern und des Regionalplans Ingolstadt (10)
sind ausfuhrlich in der stddtebaulichen Begrindung (s. Kap. A.5.1.1, A.5.1.2) beschrieben
und werden mit der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Besonders zu beachten ist die Bestrebung die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in Anspruch zu nehmen und
Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachensparend auszufihren (B IIl, 1.1.1 Grundsatz).

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Trenngrun (grtner Pfeil) zwischen dem Wohn-
gebiet und den darauffolgenden landwirtschaftlichen Nutzflachen. Danach folgt ein land-
schaftliches Vorbehaltsgebiet. Weitere landwirtschaftliche Vorbehaltsgebiete befinden sich
im Osten, Stden und Westen von Groldmehring. Hier sind ebenfalls regionale Griinziige fest-
gesetzt.
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Abbildung 9: regionaler Griinzug, vertikale griine Balken, UR, schwarze ovale Umrandung, Trenngriin, griiner
Pfeil, landschaftliches Vorbehaltsgebiet, griines X (BayernAtlas, 2022)

B.1.2.5 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Die Uberplanten Flachen sind im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
der Gemeinde Grolimehring sind als allgemeines Wohngebiet und Flachen fir den Gemein-
debedarf dargestellt. Die Uberarbeitung des neuen Bebauungsplans halt an den ausgewie-
sen Flachen des FNP fest.

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstatt (Bearbeitungsstand
##) innerhalb der naturrdumlichen Einheit ,Hochflache der Sudlichen Frankenalb“ (082-A).
Es liegt auRerhalb von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.
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Abbildung 10: Ausschnitt aus dem FNP flr die Gemeinde Gro3mehring vom 31.01.2011
B.1.2.6 Sonstige Fachplanungen

Das Plangebiet befindet sich nach dem ABSP des Landkreises Eichstatt innerhalb der natur-
rdumlichen Einheit ,Hochflache der Sudlichen Frankenalb® (082-A). Es liegt auerhalb von
Schwerpunktgebieten des Naturschutzes.

B.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Bestandes

B.2.1 Schutzgut Flache

Die Bundesregierung hat im Jahr 2016 in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie festgelegt,
dass die Inanspruchnahme zuséatzlicher Flachen flr Siedlungs- und Verkehrszwecke bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden soll.

Nach Angaben des Bay. Umweltministeriums betragt der aktuelle Flachenverbrauch in Bay-
ern 11,6 ha pro Tag (2020) oder etwa 3,2 m? pro Einwohner und Jahr. Die Entwicklung der
Siedlungs- und Verkehrsflachen verlauft damit deutlich dynamischer als die Einwohnerent-
wicklung.
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Die Flache der Gemeinde Gro3mehring betragt etwa 4.743 ha, davon sind etwa 13,2 % (628
ha) Siedlung- und Verkehrsflache, die sich untergliedern in Wohnbauflache mit 130 ha, In-
dustrie- und Gewerbeflache mit 155 ha und Verkehrsflache mit 244 ha (w).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 12,7 ha. Derzeit sind im Planungsgebiet
Versiegelungen vorhanden, da es sich um ein allgemeines Wohngebiet und Flachen fir den
Gemeindebedarf handelt.

Bezuglich Funktion und Wertigkeit der Flache fir die einzelnen Schutzgtter siehe nachfol-
gende Kapitel.

B.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um Wohngebiet mit einer Schule. Es ist von allen
vier Seiten von weiteren Wohngebieten umgeben.

Das nachstgelegene Biotop liegt etwa 50 m 0stlich der bestehenden Schule, au3erhalb des
UR. Dabei handelt es sich um das Biotop ,Einzelhecken und Feldgehdlze bei GroRmehring
und Katharinenberg® (Biotopteilflachen Nr. 7235-0248-012).

Tiere: Der Vorhabenraum wird von mehreren Seiten von bestehenden Siedlungsgebieten,
Gebauden und Stral’en begrenzt. Daher ist vorwiegend mit dem Vorkommen von Ubiquisten
und Kulturfolgern zu rechnen. Darlber hinaus kénnen typische heimische Tiere der Feldflur,
wie beispielsweise Flichse, verschiedene Greifvogel, Krahen sowie Feld- und Wihimause,
im Untersuchungsgebiet vorkommen. Die nachste landwirtschaftliche Nutzflache befindet
sich ca. 100 m im Norden vom UR.

Vorbelastungen: Durch die Nahe zu bestehenden Siedlungsgebieten, zur Stralle bestehen
Vorbelastungen fiir das Schutzgut. Aufgrund der Verkehrstralien kommt es zu Stérungen in
Form von Larm, Vibrationen und Schadstoffeintragen, die sich auf die Tier- und Pflanzenwelt
im Vorhabenraum auswirken kénnen. Zudem wird die Flora und Fauna im Planungsgebiet
durch den eventuellen Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge der Privatgar-
ten beeintrachtigt.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.3 Schutzgut Boden

Nach § 1a (2) BauGB muss mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den (Bodenschutzklausel). Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begren-
zen. Die Bewertung der Bestandsbodenfunktion erfolgt nach dem Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB"“.

Beim Ausgangsgestein handelt es sich im Norden, Stiden und Osten um ,L6R oder LoRlehm®.
Bei einem Teilbereich im Westen und Siidwesten handelt es sich um Obere SitiRwassermo-
lasse.

Als Bodentyp herrscht im Planungsgebiet Giberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braun-
erde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) Gber Carbonatschluff (Léss) (Kurzname 4a) vor.
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Der Boden ist durch einen hohen Grad an Versiegelung aufgrund wohnlicher Nutzung, vor-
belastet.

Weiterhin kommt es zu Schadstoffemissionen (Reifenabrieb, Streusalz, etc.) durch den Ver-
kehr auf den angrenzenden Stralen.

Die Zustandsstufe des Bodens wird der Klasse 6 zugeordnet, folglich handelt es sich nicht
um besonders wertvolle Bdden.

IM FALLE EINER NACHVERDICHTUNG

Aufgrund der Lage in anthropogen vorbelasteten Bereichen (Uberformung, Gelandebewe-
gungen, Eintrag von Rohstoffen) kann der Kf-Wert (Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens)
nicht anhand von geologischen oder hydrogeologischen Karten bewertet werden, da es sich
hier nicht mehr um natlrlich entstandene Bodentypen handelt. Folglich werden vertiefende
Betrachtung eines Fachgutachters bendtigt um weitere Aussagen treffen zu kdnnen. Generell
kann aber davon ausgegangen werden, dass der Boden bereits starker verdichtet ist und
durch ehemalige Baumalinahmen vorbelastet ist.

Bewertung der Bestands-Bodenfunktion nach dem Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutz-
behdrden in der Bauleitplanung ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*“: Die Be-
wertung wird anhand der Bodenteilfunktionen nach Kapitel 3.2 Tab. 3 vorgenommen und
summativ als Orientierungszahl von 1 bis 6 beschrieben (LABO, 2009)'.

Tabelle 2.: Bewertung der Bodenfunktionen (Bewertung im Schulnotensystem 1-6, wobei 1 = Bodenfunktionen
sehr gut in Takt und 6 = keine Bodenfunktionen)

Bodenfunktionen Bewertung Begriindung
Lebensraumfunktion 3 e Anthropogene Vorbelastung
Funktionen als Bestandteil 3 e keine potenziell natlrliche Vegetation
des Naturhaushalts und Oberbodenschicht
Abbau-, Ausgleichs- und 4 e Bodenverdichtung durch ehemalige
Aufbaumedium Baumaflnahmen

e Wahrscheinlicher Eintrag von Bau-
schutt und Abraum in den Bodenkor-
per

o Bereits verstarke Versiegelung und
Uberformung (maRig dichte Bebau-

ung)

e Eintrag von Emissionen (Streusalz,
Staub, Abgase, etc.)

T LABO, 2009: Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB
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e Lage angrenzend an einen regiona-
len Griinzug

o Kleinflachigkeit und Zerschneidung
von grof3flachigen Grinflachen

e Vorhandensein von Gartenflachen

e Kein Ausgleichsflachen oder naturna-
hen Grinflachen im Plangebiet

Archiv der natur- und Kultur- - Keine bedeutsamen naturgeschichtlichen
geschichte oder kulturgeschichtlichen Pedotope oder
Pedogenesen nachgewiesen

Bedeutung fur das Schutzgut

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabenraum sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Da sich das Planungsgebiet
im weiteren Naherungsbereich des FlieRgewassers ,Donau” und dem ,Mailinger Bach“ be-
findet, kdnnen geringe Abstande zum Grundwasser vorliegen. Aufgrund des steigenden Ge-
landes Richtung Norden scheint dies aber unwahrscheinlich.

Aufgrund des Gefalles im Plangebiet (ca. 5 m Hohenunterscheid auf ca. 100 m — Nordwest
nach Stdwest) kann es im Zuge von Starkregenereignissen zu starkeren Oberflachenabflis-
sen kommen.

Durch den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im Zuge von Privatpersonen kann
es zu Schadstoffeintragen in das Grundwasser kommen. Von den umliegenden Strallen kann
das im Winter verteilte Streusalz z. B. Uber Sprihnebel in den Vorhabenraum eingetragen
werden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit dem Jahre 2011 ausdricklich in § 1a Abs. 5
BauGB verankert und sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Bei der
Uberplanung von Flachen kénnen friihzeitig geeignete Manahmen zur Anpassung an den
Klimawandel und seine Folgen festgesetzt werden.

Fir die Kalt- und Frischluftproduktion spielt der UR aufgrund der Lage in einem Wohngebiet
kaum eine Rolle.
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Eine Vorbelastung besteht durch den temporaren Eintrag von Staub sowie Diinge- und Pflan-
zenschutzmitteln im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung im Norden auferhalb des Pla-
nungsgebiets.

Durch die Nahe zur ,Sudlichen Entlastungsstrae” (16A) und den Straf3en im Wohngebiet
sind lufthygienische Vorbelastungen im Planungsgebiet vorhanden.

Das Planungsgebiet ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.6 Schutzgut Landschaft
Bedeutung flr das Schutzgut

Das Planungsgebiet ist fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

In diesem Schutzgut werden verschiedene Aspekte zusammengefasst:

= Objekte mit Bedeutung flur das kulturelle Erbe,
= Landwirtschaft und Forstwirtschaft,
= sonstige Sachguter (z. B. Jagd).

Als Kulturguter werden nach § 2 des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale (DSchG)
denkmalgeschitzte bauliche Anlagen, Griinanlagen und Wasseranlagen behandelt. Gemaf
§ 6 DSchG sind nicht nur die Anlagen selbst geschitzt, sondern auch die Umgebung bzw.
deren Wirkungsraum stehen unter besonderen Schutz. Die land- und forstwirtschaftlichen
Flachen werden entsprechend ihrer wirtschaftlichen und kulturellen Bedeutung bewertet. Fir
die Untersuchungen wurden neben eigenen Beobachtungen die Daten des Landesamts flr
Denkmalpflege verwendet.

Es befinden sich Bodendenkmaler im Bereich des Plangebietes (siehe oben).
Bedeutung fur das Schutzgut

Die Flachen weisen voraussichtlich eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut auf.

B.2.8 Mensch und seine Gesundheit, Bevolkerung
Bedeutung flr das Schutzgut

Der Vorhabenraum ist flr das Schutzgut von geringer Bedeutung.

B.2.9 Wechselwirkungen

Soweit relevant sind die Wechselwirkungen bereits in den obigen Kapiteln bei den jeweiligen
Schutzgutern im Zuge der Bewertung der jeweiligen schutzgutspezifischen Funktionen be-
schrieben.
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B.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung

B.3.1 Wirkfaktoren

Mit der geplanten Bauleitplanung gehen wahrend der Bau- und Betriebsphase Auswirkungen
unterschiedlicher Art auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i einher. Geman
Anlage 1 BauGB konnen diese direkter oder indirekter, sekundarer, kumulativer, grenziber-
schreitender, kurz-, mittel-, langfristiger, standiger oder voribergehender sowie positiver oder
negativer Art sein.

Zu prufen sind dabei unter anderem folgende Wirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Anlage 1
des BauGB:

= Bau und Vorhandensein des geplanten Vorhabens, soweit relevant einschliefdlich Ab-
rissarbeiten

= Nutzung natirlicher Ressourcen (insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt), wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Res-
sourcen zu berucksichtigen ist

= Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

= Art und Menge der erzeugten Abfalle, ihre Beseitigung und Verwertung

= Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. durch
Unfalle oder Katastrophen)

=  Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme durch die mégliche Betroffenheit
von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz oder durch die Nutzung naturlicher Ressour-
cen

=  Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (z.B. Art und Ausmal® der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit des Vorhabens gegentiiber den Folgen des Klima-
wandels

= eingesetzte Techniken und Stoffe

Diese Wirkbereiche werden nachfolgend, bezogen auf die jeweiligen Schutzgiter bzw. Um-
weltschutzbelange, insoweit geprift, wie es nach gegenwartigem Wissensstand und allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
in angemessener Weise maoglich ist.

B.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache

Von den 12,7 ha die der Geltungsbereich umfasst, werden kiinftig 8,2 ha als Wohnbauflache
fir Gebaude nutzbar sein. Bei einer GRZ von 0,4 sind also etwa 3,28 ha Grundflache zulas-
sig. Die GRZ kann daruber hinaus zu 50% durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO Uberschritten werden. Demnach kann inner-
halb des Wohnbaugebietes eine Flache von 4,92 ha durch bauliche Anlagen Uberbaut wer-
den.
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Die restlichen Grundstlicksbereiche bleiben unversiegelt und werden als Grinflachen ge-
nutzt.

Weiterhin werden im Vorhabenraum keine zusatzlichen StralRenverkehrsflachen in Anspruch
genommen, da eine NeuerschlieRung von Baubereichen im Zuge der Innenentwicklung nicht
notwendig ist.

Durch die Planung wird eine mafvolle Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden Wohn-
gebietes ermdglicht. Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen der freien Landschaft
werden nicht in Anspruch genommen.

Eine Uberbauung flhrt stets zu Flachenversiegelungen mit weitreichenden Auswirkungen auf
verschiedene Schutzgiter wie den Naturhaushalt, den Boden, das Wasser usw. die in den
nachfolgenden Kapiteln beim jeweiligen Schutzgut erlautert werden.

B.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die Errichtung zusatzlicher Baukdrper in Form von Einzelgebauden, Anbauten, Gara-
gen, Stellplatzen etc. kommt es zu Auswirkungen auf Lebensrdume im vorhandenen Wohn-
gebiet. Ein Teil der vorkommenden Baume und Straucher wird mdglicherweise gerodet bzw.
gefallt. Auch Staudenrabatten, Zierrasen und Wiesenflachen werden als Lebensrdume ver-
loren gehen. Insbesondere Ubiquisten und Kulturfolger, flr die die Garten einen (Teil-)Le-
bensraum darstellen, werden von diesen Eingriffen betroffen sein.

Gemal § 44 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten besonders
geschuitzter Arten zu zerstéren sowie streng geschutzte Arten und europaische Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit er-
heblich zu stdren.

Um das Eintreten eines Verbots-Tatbestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindern,
sind bei der Rodung von Gehdlzen grundséatzlich die Vogelschutzzeiten einzuhalten (d.h. Ro-
dung nur von 01.10. bis 28.02.). Dartber hinaus ist bei ausnahmsweise zulassigen Rodungs-
absichten alterer Baume sowie vor dem (Teil-)Abriss von Gebauden fachkundig zu prifen,
ob diese von wertgebenden Tierarten bewohnt werden. Die Rodung bzw. der Abriss sollte im
Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr erfolgen und mit der Unteren Naturschutzbehérde
des ortlichen Landratsamtes abgestimmt werden.

Die festgesetzte Durchgriinung des Wohngebietes bewirkt eine Minderung der Auswirkungen
auf das Schutzgut. Verschiedene anpassungsfahige Vogelarten werden auch in den neu ent-
stehenden Hausgarten geeignete Habitatstrukturen finden und in das Gebiet zurlickkehren.
Es ist davon auszugehen, dass auch kiinftig vorwiegend Kulturfolger und Ubiquisten auf den
Flachen leben werden.

Die Planung flhrt voraussichtlich zu einer geringen Beeintrachtigung fur das Schutzgut.

B.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Im Zuge der Errichtung neuer Baukérper kommt es meist zur Versiegelung bisher unversie-
gelter Bodenoberflachen, wodurch der Boden seine Funktionen nicht mehr erfiillen kann.
Wahrend der Bauzeit kann eine Beanspruchung weitgehend unbelasteter Bodenflachen
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erfolgen, beispielsweise durch Baustelleneinrichtungen, Baustralen oder durch Bodenver-
dichtungen beim Befahren mit Baufahrzeugen.

Sollten wider Erwarten im Rahmen der BaumalRnahmen Altablagerungen angetroffen wer-
den, sind das zustandige Wasserwirtschaftsamt und das 6rtliche Landratsamt zu informieren.

Durch die festgeschriebene Verwendung versickerungsfahiger Belage fiir private Verkehrs-
und Terrassenflachen wird die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen minimiert.

Die Planung flhrt zu einer geringen Beeintrachtigung fur das Schutzgut.

B.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Die Neuversiegelung von bisher unversiegelter Flache verringert die Filtermoglichkeit des
Oberflachenwassers durch die bewachsene Bodenschicht und hat somit negative Auswirkun-
gen fur das Schutzgut Wasser. Die Versiegelung der Flachen im Baugebiet flihrt auRerdem
zu einer geringen Reduzierung des Regenrickhaltes in der Landschaft sowie einer einge-
schrankten Versickerung und Grundwasserneubildung.

Entsprechend der Festsetzungen der Griinordnung sind fir Wegeflachen und Stellplatze ver-
sickerungsfahige Belage zu verwenden, um die Auswirkungen auf das Schutzgut zu verrin-
gern.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu geringen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Im Zuge der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen durch Baukérper gehen kleinklima-
tisch bedeutsame Bereiche und Elemente, z.B. Rasenflachen und Geholze, verloren. Etwa-
ige Gehdlzrodungen wirken sich durch den damit verbundenen Verlust des Iuftfilternden Blatt-
werkes negativ auf die Luftqualitat aus.

Aufgrund der Erweiterung des Wohnraumes und des damit verbunden erhéhten Energiebe-
darfs und Anliegerverkehrs sind zusatzliche Schadstoffemissionen mdglich.

Die Planung ermdglicht nur geringe zusatzliche Bebauungen, so dass es lediglich zu gerin-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut kommen wird.

B.3.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Da die Bauleitplanung nicht in Gebiete eingreift, die fir das Landschaftserleben von wesent-
licher Bedeutung sind, kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Voraussichtlich werden von der Planung Kulturglter oder sonstigen wertvollen Sachguter be-
troffen sein.

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde aufgefunden, sind diese
unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 Abs. 1
BayDSchG) sowie unverandert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG). Die Fortsetzung der
Erdarbeiten bedarf der Genehmigung (Art 7 Abs. 1 BayDSchG).
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Risiken flr das kulturelle Erbe kénnen damit nicht vollig ausgeschlossen werden.

Die Planung flihrt voraussichtlich zu mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut.

B.3.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Im Zuge der Erschliefung und Bebauung des Geltungsbereiches kénnen voribergehende
Larm- und Immissionsbelastungen durch den Maschinen- und Gerateeinsatz bzw. durch tem-
poraren, zusatzlichen Verkehr auftreten.

Erhebliche negative Auswirkungen fir das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.

Die Planung fuhrt voraussichtlich zu einem geringen Eingriff in das Schutzgut.

B.3.10 Wechselwirkungen

Den gréBten Eingriff in den Naturhaushalt und die Landschaft stellt die hohe Bodenversiege-
lung dar, die sich nicht nur auf die Schutzguter, sondern auch auf deren Wechselbeziehungen
zueinander auswirkt.

Weitere Wechselwirkungen sind derzeit nicht zu erwarten.

B.3.11 Belange des technischen Umweltschutzes
Vermeidung von Emissionen/Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen sind durch die Einhaltung der giltigen
Warmestandards und Einbau moderner Heizanlagen zu minimieren.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die Abfalle sind sowohl wahrend der Bauphase als auch im laufenden Betrieb sachgerecht
zu entsorgen.

Unbelastetes Niederschlagswasser wird soweit moglich vor Ort versickert. Schmutzwasser
werden der gemeindlichen Kanalisation zugefuhrt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das Plangebiet verfligt laut Energie-Atlas mit einer jahrlichen Sonnenscheindauer von
1.650 h/Jahr Uber sehr glnstige Voraussetzungen fiir die Nutzung von Solarenergie.2 Die
Errichtung von Photovoltaik- oder Solaranlagen ist gemaf Bebauungsplan maoglich.

Auch die Anlage von Erdwarmekollektoren und Grundwasserwarmepumpen ist aus geologi-
scher Sicht mdglich (vgl. Energieatlas Bayern) und wird durch den Bebauungsplan nicht ein-
geschrankt.

2 Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Energie und Technologie: Energie-Atlas Bayern. Solarenergie.
Globalstrahlung — Jahresmittel. https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-
crypt=WKRa082y Hw&wicket-crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 11.08.2022]
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B.3.12  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uber-
schwemmungsgebiete, Hochwassergefahrenbereiche oder Wassersensibler Bereiche. Da
nur eine geringe weitere Versiegelung moglich ist, entsteht keine wachsende Anfalligkeit hin-
sichtlich der Gefahr von Hochwasser in Siedlungsgebieten.

Das Gemeindegebiet GroRmehring gehdrt zu keiner Erdbebenzone?, d.h. die Anfalligkeit ge-
genuber dadurch bedingten Unfallen oder Katastrophen ist aulerst gering.

B.3.13 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es liegen keine Kenntnisse darlber vor, ob die Planung in Kumulierung mit benachbarten
Vorhaben, auch hinsichtlich von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz, zu nachteiligen Um-
weltauswirkungen fiihren koénnte.

B.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durch-
fuhrung der Planung

Wirde die Planung nicht durchgefiihrt werden, ist die Fortfihrung der bisherigen Nutzungen
am wahrscheinlichsten. Die bestehende Bebauung wiirde sich wie bisher auf die Schutzgiter
auswirken und es kénnte im Zuge einer Nachverdichtung auf Basis des geltenden Baurechts
zu deutlichen starkeren Auswirkungen auf die Schutzgiter kommen.

Fir das Schutzgut Flache kdnnte hingegen mit einer noch intensiveren Nachverdichtung ei-
ner externen Flacheninanspruchnahme entgegengewirkt werden. Dies wurde sich jedoch ins-
besondere auf die Schutzgiter Arten/Lebensraume (alter Baumbestand) sowie Orts- und
Landschaftsbild (Verlust von &értlichen Grinflachen) nachteilig auswirken.

Mdgliche Veranderungen kdnnen sich au3erdem durch die Nutzung (z.B. gartnerische Ge-
staltung), die natlrliche Dynamik (z.B. Sukzession) oder grof3rdumige Prozesse (z.B. Klima-
wandel) ergeben. Diese kénnen sowohl bei der Durchflihrung als auch bei der Nicht- Durch-
fihrung der Planung eintreten und sind schwer oder nicht prognostizierbar.

B.5 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Eine grundsatzliche Minimierung erheblicher Auswirkungen auf die Schutzguter erfolgt durch
Innenentwicklung eines Gebietes mit bereits bestehender Bebauung und der Fortfihrung der
Nutzung. Das Gebiet ist bereits gut erschlossen.

Mafinahmen zur Vermeidung/Verhinderung und Verringerungen wurden nicht genauer defi-
niert.

B.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine alternative Planungsmdglichkeit ware die Unterlassung der vorliegenden Planung. In
diesem Fall ware eine sukzessive, ungeordnete Bauentwicklung, die nicht den Zielen des

3 Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (o0.J.): Zuordnung von Orten zu Erdbebenzo-
nen. https://www.gfz-potsdam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff:11.08.2022]
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LEKs sowie anderen nachhaltigen Zielen entspricht zu erwarten. Der Umfang der dadurch
verursachten Flachenversiegelungen ware zwar vor Ort méglicherweise geringer, aber durch
die steigende Nachfrage nach Wohnflachen wirden externe Flachen zur Bewaltigung der
Nachfrage in Anspruch genommen.

B.7 Zusatzliche Angaben

B.7.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Vor Ort erfolgte eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation.

Die nachfolgende Tabelle veranschaulicht die Priffaktoren fir die Schutzguter.

Tabelle 3: Priffaktoren fiir die Schutzgliter

Schutzgut zu priifende Inhalte

Flache = Umfang der Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen

= Vorkommen und Betroffenheit von geschiitzten Tier- und Pflanzen-
arten,

= Biotopen/ Lebensraumtypen und deren Beeintrachtigung

Tiere / Pflanzen / biolo-
gische Vielfalt

= Bodenart und -typ, Vorhandensein seltener, schitzenswerter Bo-
den

= Bodenaufbau und -eigenschaften, Betroffenheit von Bodenfunktio-
nen und Bodenbildungsprozessen

Baugrundeignung

= Versiegelungsgrad

= Vorhandensein von Altlasten

= Verdichtung und Erosion, Schadstoffeintrage

Boden .

= Vorhandensein und Betroffenheit von Flie3- und Stillgewassern
= Flurabstand zum Grundwasser

= Einflisse auf Grundwasserneubildung

= Schadstoffeintrage

Wasser

= Emissionen, Luftqualitat

= Frischluftzufuhr und -transport,

= Kaltluftproduktion und -transport
= Einflisse auf Mikroklima

Luft / Klima

= Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,

Landschaft = Betroffenheit von fiir das Landschaftserleben bedeutsamen Fla-
chen/ Strukturen

Kultur- / Sachguter = Vorhandensein und Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern

=  Larm- und Geruchsemissionen

Mgnsch und . Betroffenheit von fiir die menschliche Gesundheit relevanten Belan-
seine Gesundheit / Be- en
volkerung 9

= Betroffenheit von Wegen und Infrastruktur
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B.7.2 Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten sowie zur Beschaffenheit des Bau-
grunds liegen keine detaillierten Informationen vor.

Zu Larmimmissionen stehen keine Daten zur Verfigung.

B.7.3 Referenzliste mit Quellen

Far die verbal argumentative Darstellung der Umweltauswirkungen wurden die in der nach-
folgenden Ubersicht aufgefiihrten Quellen als Daten- und Informationsgrundlage verwendet:

Tabelle 4: Quellenliste der Daten- und Informationsgrundlagen

Umweltbelang

Quelle

Tiere, Pflanzen,
biologische Vielfalt

Ortseinsicht am 17.03.2022

Bayerisches Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(LDBV) (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https://geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
11.08.2022

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz: FIN-Web (Online Vie-
wer). http./fisnat.bayern.de/finweb/ [Zugriff: 11.08.2022]

Boden

Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU): UmweltAtlas Bayern. Thema
Boden. http.//www.umweltatlas.bayern.de/mapapps/re-
sources/apps/Ifu_boden_ftz/index.htmi?lang=de [Zugriff: 11.08.22]

Wasser

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
11.08.22]

LfU: UmweltAtlas Bayern. Thema Naturgefahren. http.//www.umweltat-
las.bayern.de/mapapps/resources/apps/Ifu_naturgefahren_ftz/in-
dex.html?lang=de [Zugriff: 11.08.22]

Luft / Klima

Ortseinsicht am 17.03.22

LDBYV (2012): BayernAtlas. Topographische Karte. https:/geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglayer=tk&catalogNo-
des=11,122 [Zugriff: 11.08.22]

Mensch und seine
Gesundheit

Ortseinsicht am 17.03.22

LDBYV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
11.08.22]

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Freizeit in Bayern. https.//geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=ba&bglLayer=atkis&catalogNo-
des=11,122. [Zugriff: 11.08.22]

Landschaft

Ortseinsicht am 17.03.22

LDBV (2012): BayernAtlas. Thema Umwelt. https.//geoportal.bay-
ern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=umwe&bglLayer=atkis [Zugriff:
16.11.18]

Kultur- und
sonstige Sachguter

LDBV (2012): BayernAtlas Thema Planen und Bauen. https.//geopor-
tal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=pl_bau&bglLayer=atkis&ca-
talogNodes=11,122 [Zugriff: 11.08.22]

sonstige Quellen

Bayerisches Staatsministerium fur Wirtschaft, Energie und Technologie:
Energie-Atlas Bayern. Solarenergie. Globalstrahlung — Jahresmittel,
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Nutzungsmoglichkeiten Erdwarmesonden. https.//geoportal.bay-
ern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=WKRa082y Hwd&wicket-
crypt=HF5VeymMRVQ [Zugriff: 11.08.22]

= Helmholtz-Zentrum Potsdam, Deutsches Geoforschungszentrum (0.J.):
Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen. https://www.gfz-pots-
dam.de/DIN4149_Erdbebenzonenabfrage/ [Zugriff: 11.08.22]

= MEYNEN/SCHMIDTHUSEN, 1953 — 1962: (Hrsg.) (1953-62): Handbuch
der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands, Bd. 1-9. - Remagen, Bad
Godesberg (Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung, Selbst-
verlag)

= SSYMANK, 1994: Neue Anforderungen im europaischen Naturschutz:
Das Schutzgebietssystem Natura 2000 und die FFH-Richtlinie der EU.-
Natur und Landschaft 69 (Heft 9): 395-406

B.8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zur 4. Anderung des Bebauungsplans ,Mehringer Berg“ der Gemeinde
GrolRmehring beschreibt und bewertet geman §§ 2, 2a BauGB den aktuellen Umweltzustand
des Planungsgebietes sowie die méglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Um-
weltbericht informiert die Offentlichkeit hiertiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beur-
teilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Pla-
nung betroffen sein kénnen.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der Wahrung des Siedlungs-Charakters und der
Ordnung der Wohnsiedlung bei gleichzeitiger Ermoéglichung einer mafivollen Nachverdich-
tung. Ziel ist es, eine nachhaltige und konfrontationsarme Entwicklung im Plangebiet zu er-
moglichen.

Der Untersuchungsraum umfasst eine Flache von 12 ha. Das Wohngebiet ist gut durchgriint
und weist einen teils alteren, wertvollen Baumbestand auf.

Schutzgebiete gem. §§ 23-30 BNatSchG sowie Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiete werden von der Planung nicht beriihrt.

Auswirkungen auf die Schutzglter ergeben sich im Wesentlichen durch die Innenentwick-
lungspotentiale mit den damit verbundenen Eingriffen (Versiegelung) in den Naturhaushalt
sowie das Orts- und Landschaftsbild.
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C Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. |
S. 1353)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802)

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBI.
S. 352)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

= Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom
22.07.2022 (GVBI. S. 374)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechtssamm-
lung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geand. durch Ge-
setz vom 23.04.2021 (GVBI. S. 199)
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