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A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet
i Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
3.5m Maximale Hohe der baulichen Anlagen

3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache als Zufahrt

5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

- Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden

H Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
r oz d Landschaft (interne Ausgleichsflache)

Entwicklungsziele

Ll Einzelstraucher und Strauchgruppen (MaRnahme 1)

- Gras-Krautflur (Manahme 2)

6. Sonstige Planzeichen

D Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.04.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 27.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2, Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und
Anhorung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom 20.04.2021 hat in der Zeit vom 09.07.2021 bis 31.08.2021 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 30.09.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.12.2021 bis 19.01.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan in der Fassung vom 30.09.2021 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.12.2021 bis 12.01.2022 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 15.02.2022 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom

03 022 als Satzung beschlossen.
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Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .Q:'.’.-mp.-.mmgeméfs § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die

vorhandene Grundstlicksgrenzen (mit Flurnummern)

220 kV-Freileitung, oberirdisch mit Schutzzone (beidseits je 40,0 m)

PRAAMBEL

Die Gemeinde GroRmehring erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.

588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom

7135-0085-001 Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer

Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in

zuldssig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten

21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen 23z
Bebauungsplan als Satzung.
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Artenliste Straucher: 3 Einfriedungen
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiih- T o
1. Art der baulichen Nutzung Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster rung (!ylaschgndraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,3_m tber Oberkan.te Geléndeﬂzuléssig. g“ . Wemb;ﬂ//
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Comus sanguinea Hartriegel Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelénde und e M
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fur Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. ; eiohih
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 BauNVO) Prunus spinosa Schiehe
Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestéanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Rosa canina Hundsrose % S
lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende Nebenanlagen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball Schemaskizze Ubergang Eingrtinung - Einfriedung - Modultische A\ siae
: Corylus avellana Haselnuss
1.2  Es sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag Sambucus nigra Holunder g
gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. #3% momerstraBe
4.3 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes j |
- Die nicht mit bauli tiberdeckten Bereiche sind al i tztes Gril . : -
2 Mt dec heuiiches Nutzina thIJee nlt?N icrkz;tn!?auhchen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind als extensiv genutztes Griinland 5 - e Azt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO) - Wiesenvegetationsfreie Bereiche der Bauflache sind hierzu nach dem Bau der PV-Anlage mit Ausgleichsflache Sondergebiet &
2 ) einer autochthonen Regiosaatgutmischung fur mittlere Standorte anzuséen (mind. 30 % Krau- ' , S
= Grgndﬂach_g nz_ahl (GRZ): 0..’6 (§ 19 BagNVQ) " tEndeten Sol TR teranteil). Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solar- 4. Hohenentwicklung und Gestaltung Steinelberg s i \ e
Bei der zulasmggn (_Brunc_:lﬂach_enzghl sind die Gesamtﬂacheﬂ der.auf_ges s i e e module folgenden Frihjahr zu erfolgen. Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
se_nkrechter E’ro!ektlon elnsghlleﬁ!gch Nebenanlager) i berucksmt:mtlgen. - Die Flachen sind anschlieRend durch extensive Schafbeweidung und/oder ein- bis zweimalige Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der ——
Die max. zuléssige Grundflache fur Nebenanlagen ist auf 60 qm begrenzt. Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden Jahres, mit Abtransport des Mahgutes) zu pflegen. Eine Anschluss an das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen. = -
i (Uber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln A
22 Hohenfestsetzung (§'9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO) i = sind unzulassig. 5 Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung (eleiling
| Die maximal .Zu'éSSige Hohe der b?ulighen Anlg_gen uper dei Gelindesbariische Beliaal 3,5 m. Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 2 m? zuldssig. AuRenbe- & <8k
Gemessen wird ab Oberkante zukunftigem Gelénde (siehe Festsetzung C.4). 44 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz leuchtungen sind unzulassig. L5
- Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
3.  Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche bereichs flachenhaft uber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. S P
| (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5 SB:;I1 i\é:tz\:]endung von Technikgeb&uden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- Hinweise Geiltru
- Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der 1. Grenzabsténde bei Bepflanzungen gegentiber landwirtschaftlichen Grundstiicken .
3.1  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) st : : : bk ek o s Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabsténd Art 47 u. 48 AGB o
Bauliche Anlagen einschlieRlich Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- Bodenverhéltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- eiilzu::rt)en' S g R i M . 4
den. Einfriedungen gemaR der Festsetzung C.3 sind innerhalb der Bauflache auch auRerhalb der tonfundamente zulassig. . i i i 2.0 o BBk indaskens 6.5 oy Abstand von der 6 . RCM R A=y |
Baugrenze zulassig - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von KRR s IIGE R aDd VOn Sor ittize Sl r&’. o :
: ; grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. - Geholze Uber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Abstand von ."‘ gi e - Hienberg
‘ - Interne ErschlieBungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren. der Grenze ‘ ‘
4. Flichen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 2 Denkmalpflege
:g';g A:’:sn 13’3?92"6 z‘:;uzr sf’gd1 Ia-?bdssgiiu\‘/ﬂm &0 b Heo i) Archaologische Bodendenkmaler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
e ' B : Sonstige textliche Festsetzungen zur Bestimmung der Zulissigkeit des Vorhabens und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
‘ : : (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB) rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde
i - Artenschutzrechthche Vermg ldungsrpaf?;nahmen = : 5 nach dem BayDSchG unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
Die zum Erhalt von Vegetationsbesténden festgesetzten Flachen sind wéhrend der gesamten ! riGasae
Bauphase durch einen geeigneten Bauzaun zu sichern. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische ! ) : g g
Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel - Bod i
4 T HHER R o B 1 B 02T . Alle eI??asl::mar.fnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und ‘

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengréRe: 3.883 gm). Folgende MaRnahmen sind gemaR Ab-
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen:

- MaBRnahme 1
Anlage und Entwicklung liickiger Geholzstrukturen durch die Pflanzung von standortgerech-
ten, heimischen Strauchern einzeln und in Gruppen gem. Artenliste unten (auf ca. 10 % der
Ausgleichsflache, vgl. Planblatt) und anschlieBende fachgerechte Pflege

- MaRnahme 2
Entwicklung von Gras-Krautfluren in den verbleibenden Bereichen durch Einbringen einer
autochthonen Regiosaatgutmischung fiir SGume mittlerer Standorte (Ursprungsgebiet 14
,Frankische Alb“) oder im Heudruschverfahren mit anschlieBender Erhaltung durch ab-
schnittsweise Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Abtransport Mahd-

gut)
Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MaRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléssig.

- Geholzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der
Anlage durchzufiihren.

- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig.

Reihen mit einem Mindestabstand von 2,0 m zwischen den Reihen zu errichten.

Schemaskizzen
N (=0°)

—_—

Azimut

Horizontale = 0°

FPEETEFT T T E LTt FE 7

S (=180°)

Gestaltung von Gebauden

Gebaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRen-
wande sind zu verputzen (keine grellen Farbténe) oder mit Holz zu verschalen. Metallstationen
sind ausschlieRlich in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.

Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus-
hubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbe-
horde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
BodSchG).

4. Ruckbauverpflichtung
Der Rickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente am abschlieRenden Ende der
solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Bodenstruktur werden
Uber einen Durchflihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich geregelt.

2 Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemale landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.

6. Gehdlz- und Biotopschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass benachbarte Gehdlze und kartierte Biotop-
strukturen nicht geschadigt werden. Das Befahren, Abstellen von Fahrzeugen und Betriebs- und
Baumaterialien ist in diesen Bereichen auszuschlielen.

74 Bebauung und Bepflanzung innerhalb der Schutzzone der 220 kV-Freileitung
Fir die innerhalb der Schutzzone der 220 kV-Freileitung gelegenen Bereiche wird auf die Stellung-
nahme der TenneT TSO GmbH vom 04.08.2021 mit den darin genannten Auflagen verwiesen.
Einschrankungen der Bebauung sind der Stellungnahme zufolge nicht zu erwarten.

Gemeinde GroRmehring

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan sowie Vorhaben- und
ErschlieBungsplan "Solarpark Theiing Siidost"
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